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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre
IMMOBILIERE BASSE SEINE SA D'HLM GROUPE IMMOBILIER 3 F, SIREN n°: 552141541,
sis(e) 138 BOULEVARD DE STRASBOURG 76087 LE HAVRE CEDEX,

Ci-aprés indifféeremment dénommé(e) « IMMOBILIERE BASSE SEINE SA D'HLM GROUPE
IMMOBILIER 3 F » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

>_um8_o:m,m

i\ L
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE41 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération résidence Ysatis, Parc social public,
Construction de 16 logements situés 241 rue du Renard 76000 ROUEN.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & [I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét dun montant maximum
d'un-million-six-cent-cing-mille-sept-cent-seize euros (1 605 716,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de 'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

. PLAI d'un montant de quatre-vingt-un-mille-sept-cent-soixante-huit euros (81 768,00 euros) ;

= PLAlfoncier, d’'un montant de soixante-quatre-mille-quatre-cent-soixante-quinze euros (64 475,00 euros)

« PLUS,dun montant d'un-million-cent-soixante-dix-mille-trois-cent-vingt-neuf euros (1 170 329,00 euros);

« PLUS foncier, dun montant de deux-cent-quatre-vingt-neuf-mille-cent-quarante-quatre euros
(289 144,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de Ia derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a P'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de 'article L. 31 34 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a I'octroi du Prét.

[Raraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifie du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d’un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les interéts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code moneétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle

PEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a FArticle « Reglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s’achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d’Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif a Usage Social » (PLUS) est défini a Farticle R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a 'acquisition, a la construction et a I'amélioration de logements locatifs & usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & I'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.
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ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chagque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de l'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financee notamment par la production de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

Sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, l'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. li correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné a la prise d’effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {(10) Jours ouvrés aprés la Date
d’Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, PFEmprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d’en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

N\Paraphes
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L’Emprunteur a la faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter
I'accord du Préteur pour I'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnee
ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 a2 24 mois indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a Pétablissement d’un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d’une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les

frais de garantie, supportés par PEmprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour l'avenir, le Préteur et PEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d’un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début o’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
fappréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I''ndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

("Raraphes
N CL]
Caisse des dépdts et consignations

7 BIS RUE JEANNE D'ARC - CS 71020 - SQUARE DES ARTS - 76171 ROUEN CEDEX - Tél: 023515 6511 -
Telécopie : 02 35 15 65 29 10/21
ahswcﬁm.:oqam:a_w@ommmmmammamnoﬁm.,«..




t.wyoawvwmumwm_mo@um_v:mE._oc.wSmc.G
Le/LL 628961 6220: aidoogla |

-l S9SL G820 191 - X3a30 N3INOy LL19Z - siMv s3g JAVYNOS - 0zoLs SJ - Jyuva ANNY3Ir 3ny sig 2
_ suoneubisuos 1o sjedop sap assien

"% 0 & aualuel
BJ3S |l Juesyos seo o) yebou 812 Jeines au jauq np aubi enbeyo op RoRuLp xney o) asneo op 1838 N0} ug
“ILiNoY e juejss; juswassiuowy,p sseyq ey e SeAE[a) SeoueRy9 sap jnojes ne Jusnbiidde s sasinay Xnej sa
% 0 € |eBo siofe js8 4 ‘mebau 1S9 sjuspaosud sinwioy g Uojas ajnojes jeynsau o) ig

L-(d+L)Y=d : 8|nwlio} e| uojes duilIlep Iss ‘seouegyos S9p (d) asinel dlnissalboud ap jenuue Xnej e -

SI24Ip 919 e Juswis|Bas 3] JUop sjpug! sep ped Bl & Juesyos seo 9| ‘Jo Dp juejsal jeudes ne anbiidde s
Il "4n0d e jueysas joig np aubr e sp 92.n( e| unod jenuue [Blenjoe xne) ne puodsaiion 2Inojed Isule xney o
L-(+1) Y =: SINlLLIOy el uoles sujuwe)ap Jso 1odd dp aubiy el ap () PSINDI JRusluLp XNey o -

JBIUOD np Jayzp sleq e e AnanBiA us INjed Jo uoisingy
€1 8P 3ep e e unanbia us xspuy, 3p Xney 9] aljus s9leISUOD anijebau no aasod SousiayIp &) subisgp | no

(+aa+1=y: 8inuwuoy e ted suiwislep 350 () uoisiney ap sIo1s00 a7 -
- SSlUlep saude-19 suonipuos S9| suep (y) jusioyeoo
un,p uonouoy us ‘Jaid np aubi ef sp douesyOp 8)eq anbeys B sind juswessipowy p aseyd ej ap ngeq

3p 3je(q e| e sosinal Juos ‘snssap-19 anbipus swwwos ‘sasien)oe ja « 32dd np aubrq anbeys 3p sasgoueuly
mo:caw:wuom..mo » S]21UY| & sanbiput (g) dYAIssaiboid ap jenuue xnej 9| jo (1) jonuue [SleNo. J99)ULp Xney 9|

"% 0 © Joyoued un sane « SPUWIT SulIgesiney ajqnog » PUIBPOW B] Uojes 29sinal Jaiy Np aubr] anbeys unoy

AINIWISSILIONWY.a ISYHY

JBJUOY np Jay3 p sjeq g e Inanbia us 1njao
18 Xopul,| ep sgsienjoe inajen amRIUISp e anue sojelsuos anebau no easod SouausyIp e subisep | g no

10 +dl=di :a1nuwuoy e uopes sueiep js0 #91d NP 8uBIT &1 3p () 9s1n91 JesziULp XnEy o7 -

- S9IUOP sarde-1d suoipuos say

SUBp Xapuj,| ap uoljelren snbeyo € 9SIAal 358 "snssep-1o anbipus swwos SIfenjoe Jo « 3a1d np aubr anbeys
ap sagndueyl sanbysigioeses » 9|21y & 9nbipu; () JusWedueuyald op aseyq ) ap J2I93uL,p xney o

Spousd syao juepuad insnbia us JUSWdBAISS800NS Jaus)uLp XNEY sap ‘ped annep ‘Jo Sjuswasiap ap sejep
$8p 38 JuejuowW np ‘ped sun p ‘uoljouo} Us PINsleD 150 Juswsoueuylg ap 9SBUd € ap sjaseul sep Juejuow o7

._.ZNENOZC.ZEMZA_ 3d 3SVHd

FTIVRIVA XNV1 ng NOISIAZY 30 S3Lvaow

'Saude-jo sagnbipu; uoisirg, 8P s8|nwiloy sap uoneoydde Jed SSRINJIED Juos sagsien;oe sinsjea so7

X3pul,j sp uonelea sp ses us ‘lenuon

NP J243.p 81 € & ‘insjen ing 8p uonesiienioe aun,p jafqo, Juoj ‘« Jo1d np auby anbeys 3p satgioueuly

senbysugloeley » SIPY.| & sanbipu souesyog, P ayAIssasboud sp xney o B9y seo 9| o iUl p Xney o

'S8.de-12 suoisings ap SeHlepow sa| uojes anjoays s

(s)e|qeodde Xnej (sep no) np uonesienioe,| ‘Jaiq np aubi7 snbeys e sasdoud senbpsugloeie $9| uojpg

INDMYdI.0 SANO4 S3g NOLLO3NIg
orand .rzws_mwwﬂm(._.w

.@.wuononmmumww_muwasohm.g\fs

ol 191d 6p je5u00)
A 89004469004

(;!0809?

L2y ebed g7g7)

OE0EY0000 .U Jnejuniduy;



Sage 12/21
mprunteur n®

1.52.3

PRO063-PRO0ES V'
43080

Contrat de prétn°

GROUP E www.groupecaissedesdepots.fr

Caisse
desDepots |

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoreé, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30/360 » :

[=Kx[(1+1 "base de calcul” -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
fannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-apres.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inferieure a 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et a la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a 12 mois, VEmprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitue par la somme des Versements effectués & 'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de reglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d’Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans 'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu a Pétablissement d’'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d’'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet

de la perception d’une commission de réaménagement dans les conditions prévues al'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Qqumusmm
AN o ]
Caisse des dépbts et consignations A4 e
7 BIS RUE JEANNE D'ARC - CS 71020 - SQUARE DES ARTS - 76171 ROUEN CEDEX - Tél: 0235156511 -
Télécopie : 02 35 15 65 29 12121

dr.haute-normandie@caissedesdepots.fr



t.wuoawvwmuwwm_mo\@m_ucmctoc.mu:mc.Lv
le/el 6¢ S9 G S¢ 20 : aidooga)

S1¥V s3qg 34VNOS - 02012 SO - 0dv.Q INNVar Ny sig 2
Suoneubisuo 3o sjodap S3p assien

‘Salatoueuy senbysusioeses S8j|9Anou sap no ej ap 81dwod us asud saide 1o SuoleayIpow saj

No e Juesiieunlo) jueusae Jueen auys) e op uondadal saide Insia.d 8| ted sansjard elos uoissiwwios sype
‘s9beuswes; R.d np subr 1ed (3 gg L) soins jusn p Juswsbeuswies, ap uolssiwwoo sun p

'« S}9493u) sep Juawared 3a jnojeq » 3oy | 8 aluyop Juswsoueuysid sp SlRI9ul sep Juswis|bal sp alijepows
Bl 8p nofle «3aud np aubr7 anbeys ap SaJgloueuly sanbysugioesey » SOy, & suysp JuswesoueUyRLy
8P oseyd e| ap sainq g 3p uonesyipow ap ses us ‘12id np subi anbeys inod 3jgeAspal elas Insjunidwz q

‘uononusuLp uoissILIWOD dunone,p uondsoiad | e sjwnos 1S9,u Ja1d Juasgud o

SNOISSINNOD FT DIV

‘Sled e sjodeq sep assie) ej ap
[BIDUSS) Jaissie) np sasdne Sagjinboe Juos se)g "92Jo,p ugep np ainpasosd €| Uojes juswisngad unp 1lqo,
W04 solignd sejgeyduwion S8p nessal 9| sasin,p uonebiiqo, Juefe sindunidwy ss) sed SoNp sswiwos sa

Yo poe Jneunidwg | sed aubis uonesuolne,| g uswiguwiouos
dNoaya 1se Juswsnsaid 80 "Insjaud np soyeuaq ne anbpewojne sweangiaud unp 18lqo,] juoy Sjuswsied sa

JusWsssiLowy,p aseyy Bl 8p Jngeq op sjeq us 9sl[eaJ snbiun
JusWissIaA unp aseq B| Ins agjnojes ‘SjaiiuLp »00)s np Jueayos seo g 3o ‘S99l o [epden 8Jjus ssouegyoe
SSp uoniueds) e| 3 0P juejsal |eydeo o anbipui jJouy np aubry anbeys 9p juswassiuowe,p nesjqe; o9

"“394d np aubiy anbeys ap SaJaioueuly
sanbysug)oeies » 301Y| & sejuyop S9l|epow sa) uojes ulLILlap I8 JuBjuoW 80 'snp sjaseiul ssp Juswaied
ne s |eydes np Juswesinoquwal ne Juepuodsaniod JueuoWw 9| ‘@ouesyog p 8}eqg snbeyo e ‘sjed Insunidwsg, g

S$3ONV3IHOI s3g ININITOIY ET F101LYV

1nu ouop 3s0 apowiad ej ap oy ne fHowe juejuow o7 “saugyp SJgJ9Ut S| anyjsuo
SoUBIYDY| 3p Jo Sjpugl sop JUBjuow of aius saussgyp Bl SIofe ‘aouesyog,| e sinsuadns Juos syl sof I1g

«Xxnej ssp uogeuiwiazaq » 1o « 19.d np aubrq anbeys ap saJg1oueULy sanbysugoeley »

S9PINY xne sssuuonusw S8ouesyos sep syunIssaBoid 8P xne} np uonduoy jse |auesyos

= T z

‘Slpuoqul
S9p In@3 1o soueRyDY| op JUBJUOW 9] aijus souaigyp Bl 8 puodseno juejuow uos 19 UNpap 1o 8s Jejulap
2D 0.d np aubr e ap luswisssiowe,| ins S8dlejlond juos eouegysg, jo Sla19NI s9) “« (sasopip SEVS)]
UNpep Juswassiuowe » yoid un sane 12id np aubry sunp Juswisssipowe p nesige) NP Juswsssi|qejs | ap s107

‘salde-ip
Sjuswessiuowep spyoid 8] no 9| uojes esgy as leydes np Juswessiowe,| 14 np aubr] anbeys inod

V1dvd na ANIW3IsInognIy 13 ANIWISSILIOWY 7T F0ILLYY

ANDYVL.Q Sano4 $30 NOILO3MIg
onand ._.zms_m_ww_u_mec.w

t.muoamummnmmm_momazohm.és

beeL obed g7 A 8900d-£9004d

0£0EP0000 LU Jnelumdwdq 080EY U 194d ep jesjuog



gage 14721
Contrat de prat n° 43080 Emprunteur n* 000043030
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il West pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d’aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- Pabsence de recours de quelque nature que ce soit a 'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a:

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,

I'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini a PArticle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ,

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & presenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans Faccord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de {'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales VILLE DE ROUEN 40,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DE LA SEINE-MARITIME (76) 60,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ou 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s’acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est

due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de P'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas écheant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur aupres
du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant 4 modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualite d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement

des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cloture d’opération, a rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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