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MOTIVATIONS DE LA NOUVELLE CONVENTION
DU PAF DE LA VILLE DE ROUEN

La présente nouvelle convention est motivée par :

1) la prise en compte d’une opération abandonnée :

- 900 115 Gare Rive droite : la maitrise fonciére publique envisagée pour encourager la
mixité sociale n'est plus nécessaire compte-tenu de la clause de mixité sociale inscrite au
PLU.

2) la prise en compte d’une opération terminée :

- 900 123 Lods Saint Julien (plot J)

3) Le transfert du PAF Ville de ROUEN au PAF METROPOLE ROUEN NORMANDIE :

- 900 112 Rouen SAINT SEVER, nouvelle gare : Le périmetre de prise en charge de cette
opération et son stock sont transférés du PAF de la Ville de ROUEN vers le PAF MRN.

4) le maintien des opérations en cours suivantes sans modification de périmétre, ni
d’enveloppe projet :

- 900 105 Grammont Sabliére

- 900 119 Elbeuf ilot Méridienne

- 900 084 Parc Naturel urbain de Repainville (anciennement intitulé Vallée des 2 riviéres)
- 900 117 Rondeaux Libération,

-900 121 llot Saint Julien,

- 900 118 llot Europe,

- 900 122 Immeuble Santorin,

- 900 127 Foyer ADOMA Rue du Renard,

- 924 609 Piscine Salomon

5) les changements de catégorie de portage suivants :

- 900 110 ZAC Luciline : Le changement de catégorie de portage de 5 ans a 10 ans des
parcelles cadastrées Section KX n® 32 et 22, soit une nouvelle date d’échéance au 17 juin
2026.

- 900 110 ZAC Luciline : Le changement de catégorie de portage de 10 ans a 15 ans des
parcelles cadastrées Section KX n°® 33 et KW n°221 soit des nouvelles dates d’échéance au 5
mars et 23 décembre 2026.

- 900 110 ZAC Luciline : Le report d’échéance de la parcelle KX 30, a échéance du 28 février
2021 (15 ans de portage), de 10 mois, soit une nouvelle date d’échéance au 31 décembre

Conseil d"administration du 3 juin 2021 3



2021 (15 et 10 mois ans de portage dérogatoire).

- 900 105 Grammont Sabliére : Le changement de catégorie de portage de 10 ans a 15 ans
de la parcelle cadastrée Section MT n°® 30, soit une nouvelle date d’échéance au 18 mars
2026.

6) La fusion des trois opérations suivantes en une nouvelle opération 924 626 QUARTIERS
OUEST :

Les opérations 900 098 Abords du Pont Flaubert, 900 093 Croix d’Yonville Constantine et 900
082 Quartier Pasteur / Secteur Ouest (pour la partie flot Ouest) sont fusionnées dans une
nouvelle opération 924 626 QUARTIERS OUEST (périmeétre de veille fonciére).

Les opérations 900 098 Abords du Pont Flaubert et 900 093 Croix d'Yonville Constantine sont
cléturées.

Enveloppe projet : 2.000.000 €

Il est précisé que ce périmétre compris dans le PAF Ville se superposera partiellement avec un
périmétre PAF Métropole Rouen Normandie, intitulé Opération « Quartiers Ouest de Rouen » ;
chacune des collectivités intervenant en opportunité pour répondre a des besoins fonciers liés
a ses propres compétences.

7) Le maintien, la réduction du périmétre et de I'enveloppe projet de 'opération suivante :

- 900 082 Quartier Pasteur / Secteur Ouest : réduction du périmetre a l'flot est. L'enveloppe
projet est réduite en conséquence a 1.200.000 €.
N.B : I'flot Ouest est intégré a I'opération 924 626 QUARTIERS OUEST.

8) Uextension de périmétre et augmentation de I'enveloppe projet de l'opération suivante :

- 900 128 Centralité du Chatelet : Le périmétre de 'opération est étendu pour correspondre
au périmétre du projet de DUP. LU'EPF accepte de mener la procédure de DUP et d’en étre le
bénéficiaire.

Outil foncier : DUP.

Enveloppe projet : 2.000.000 €

Le maintien du montant du plafond d'encours de 18 M€, générant une obligation annuelle
de rachat de 1,8 M€ a compter de 2021.
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Orientations d’'aménagement de la VILLE DE ROUEN

Dotée d’'un Programme d’Action Fonciére depuis de nombreuses années, afin de favoriser la
constitution des réserves fonciéres nécessaires a ses projets, la Ville de Rouen souhaite I'actualiser
afin de mieux répondre aux objectifs de développement de son territoire.

Ces objectifs s’inscrivent dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 13 février 2020 par la
Métropole Rouen Normandie.

A ce titre, les interventions foncieres sont principalement ciblées sur des secteurs de projets,
correspondant a des territoires délaissés ou identifiés comme présentant des enjeux de
renouvellement urbain, en particulier dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU). Des acquisitions ponctuelles peuvent également intervenir pour
permettre la réalisation de projets d’équipements ou dans le cadre de politiques thématiques telles
que I'amélioration du cadre de vie.

Les acquisitions sont réalisées a I'issue de négociations amiables, dans le cadre de I'exercice d’un
droit de préemption ou par voie d’expropriation lorsque cela est nécessaire.

Les secteurs d’intervention ciblés par le Programme d’Action Fonciére sont plus précisément les
suivants :

ZAC Luciline
Les acquisitions se poursuivent dans ce nouveau quartier dont 'aménagement a démarré en 2011.
Ce secteur d’intervention concentre une part majeure de I'effort de maitrise fonciére réalisé dans le

cadre du PAF.

Quartiers Ouest
Plus globalement, en accompagnement de la ZAC Luciline, une veille fonciére est effectuée sur

'ensemble des quartiers situés a |'Ouest du boulevard des Belges, qui connaissent un
développement majeur ces derniéres années. Lampleur des enjeux identifiés sur ce secteur en plein
mutation a donné lieu a la mise en place d’'un périmétre d'études par délibération du Conseil
Municipal du 17 décembre 2020. Des interventions fonciéres ponctuelles sont susceptibles
d’intervenir, en vue d’acquérir des fonciers jugés stratégiques pour favoriser le développement
urbain défini dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) inscrites au Plan

Local d’Urbanisme.

NPNRU — Grammont et Hauts de Rouen
Afin de répondre aux enjeux définis par le Nouveau Plan National de Renouvellement Urbain

(NPNRU), trois secteurs sont plus particulierement ciblés comme nécessitant une intervention

fonciere :
- GRAMMONT - SABLIERE, en vue de conforter la maitrise fonciere précédemment engagée sur

certains Tlots

- CHATELET, dont la restructuration compléte du pdle de centralité requiert une maitrise fon-
ciére publique,

Parc Naturel Urbain Repainville
La Ville de Rouen a engagé un important programme de protection et de mise en valeur du site
naturel de Repainville a travers I'aménagement d’un Parc Naturel Urbain couvrant un périmétre de
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I'ordre de 10 hectares. Afin de compléter la maitrise de ce site et sa renaturation compléte, I'EPF
interviendra dans le cadre d’une Déclaration d’Utilité Publique.

Reconversion de friches
Afin de favoriser le recyclage foncier d’équipements ou d’ensemble de logements aujourd’hui
désaffectés, I'intervention ponctuelle de I’'EPF Normandie a été sollicitée sur les 2 sites suivants :

- Ll'ancienne Piscine Salomon, rue Frangois Couperin,

- Le foyer « El Hadj Omar », rue du Renard.

Ces biens font I'objet d’un portage pendant la durée des travaux de désamiantage et déconstruction.

Rondeaux Libération ‘

L'axe Rondeaux-Libération connait une importante dynamique de développement, accompagnée
par l'arrivée de la ligne de transports en commun structurante T4, et appelée a se poursuivre avec
le développement du quartier Rouen Flaubert porté par la Métropole Rouen Normandie.

La poursuite d’une veille fonciére sur ce secteur apparait nécessaire pour permettre des acquisitions
ponctuelles stratégiques dans la frange urbaine située a l'ouest de I'avenue de la Libération.

En complément, l'acquisition de I'immeuble SANTORIN, en vue de sa démolition, contribuera a
restructurer I'ensemble du quartier Pépinieres a l'issue de la démolition des immeubles Lods, en
permettant notamment la création d’un mail qui le désenclavera.

llots urbains en Rive Sud
Enfin, I'intervention sur les flots « Europe », « Saint-Julien » et « Elbeuf-Méridienne », dont la

localisation apparait stratégique en accompagnement du développement soutenu que connait la
rive sud de maniere générale, est maintenue en vue d’en achever la maitrise fonciére.
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PROGRAMME D'ACTION FONCIERE VILLE DE ROUEN / EPF DE NORMANDIE

Tableau des flux financiers prévisionnels.

CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 3 juin 2021
Plafond de 18 ME

(sn milljars CEUROS)
[ Stock au 31/12/2020
2 | Coce operaton Opération Mortami [ Foriogs 65 5.8 10305 ]
Ao | w010 |zac Luciune Rives pE sEne 10903
2007 | 900082 |SECTEUR ROUEN QUARTIER PASTEUR (KY 224) 33
2013 | 900082 |SECTEUR ROUEN QUARTIER PASTEUR (KY 130-113.181-225) 529
2007 | 200113 |ILOT EUROPE (NB 104) 128 [ Partage de 10 & 13 a0k 1
2008 | 300098 |ABORDS PONT FLAUBERT ( KX 91 a2
2007 | 300105 [GRAMMONT SABLIERE (MT 37-DTS INDIVIS MT 103) N
2011 | 300105  |GRAMMONT SABLIERE (MT 30) 32
208 | w0112 [RIVEDE SENEIGARE ST SEVER 25%
2004 | 300121 [ILOT SAINT JULIEN fLots 2 ot 12 MX 93 2t Lots & 2t 7 MX 107) 203
2017 | 900119 [ILOT MERIDIENNE (HT 136) 01
Dol wanr |ronoeaux useraion 1075
2017 | 900122 |IMMEUBLE SANTORIN (HY 420 et 422) 1183
2020 | 900127 | FOYER ADOMA-RUE DU RENARD (AR 171} 250
2020 | 300128 |CENTRE COMMERCIAL DU CHATELET (DP 302 fat 302 2t 501} 53|
Pour mémare, frar aers 15
TOTAL 17751
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oillirence | wnrsn
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o cbligation
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3a13cha [ rachat oas
wnéz
suman:os)|
3 Totant Thontant [ Rapeel cu sace
Cooe cparation Operaton b Qperation Operaton ol 3020 4623
924509 |PISCINE SALOMON 19
900128 |CENTRALITE DU CHATELET E 900112 (ROUEN SAINT-SEVER NOUVELLE GARE (Translen vérs PAF MRN) 2530
300110 [ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE KW 203-215) 80
2021 500 110 [ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (KX 20) Repan su 31122021 203
900127 | FOYER ADCMA-RUE DU RENAFD (AR 171) 250)
Total 2021 50 Total 2021 3083| 14748 1800| 1263|5886
924626 [QUARTIERS OUEST 500 0092 | a3
" |SECTEUR ROUEN JUARTIER PASTEUR |KY 224)
900 128 (CENTRALITE DU CHATELET 350 300 118 |ILDT EUROPE (N8 104) 199
300 108 |SRAMMONT SABLIERE jAT 97-D73 INDIVIS T 10%) a
0 113 [ILOT MERIDIENNE (HT 124) 01
2022 300 122 [IMMEUBLE SANTORIN (HY 420 at 422) 1169
900 117 [RONDEAUX LIBERATION (IT 220-221-215-242) 05
200110 [ZAG LUCILINE RIVES DE SEINE KW 239 = 302 on indn1s) a5
900 110 |ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (KW 210-220) EN]
Total 2022 1150 13338 1000|  703) &389
924626 |QUARTIERS OUEST 500)
300128 [CENTRALITE DU CHATELET 250
2073
*|ZAC LUGILINE RIVES DE SENE kW 207 et 217)
500110 |ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (Lais 19,2129 &0 31 KW 1157 389
900 110 ZAU LULCILINE RIVE'S DE SENE (KW 312-045-1 fo- T64-17U- 104 - Lot 20 2117
L 1zar
Tatal 2023 750 Teial 2023 6843] 7302 1800] 5043] 11632
324626 | QUARTIERS DUEST 300) 900 121 [ILOT SAINT JULIEM ILais 2\ 12 WX 93 i Lais 6.& 7 WL 107) 20)|
900 128 | CENTRALITE DU CHATELET 500 300117 |RONDEAUN LIBERATION (IT 436) 570
00110 |ZAC LUSILINE RIVES DE SEINE (KX 35 #1 38) 281
900110 |ZAI LUTILINE RIVES DE SEINE [KW 407-376-178-331) 819
2024 00 110 |ZAL LUSILINE RIVES DE SEINE (KW 3345 14
W0 110, |ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (KW 202-204-205-214-216-198) 350
900110 |ZAC LUCILINE RIVES DE SEN E (KW 130-150) 1 200)
Toisl 2024 1600 Tal 2024 1217|5085 1300 1417| 13048
924626 |QUARTIERS OUEST 500) 900 128 |CENTRALITE DUCHATELET IGP 202101 303 1 501} S
900128 |CENTRALITE DU CHATELET 500 800110 |Z4E LUCILIE RIVES DE SEINE (W 152-154-150) 420
00110 |ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (KW 156-193-194.305-196.397) 240
2025 300 110 |ZAC LUCILINE RIVES DE SEINE (KW 139} 170
Total 2025 1000] ToAal 2025 1a83] as02 1a00] 317 uzr:}_!
005 [GRAMMONT SABLIERE [MT 30) 82|
900 110 |ZAC LUSILINE RIVES DE SEINE (KX 12-22) Repon 410 ant 3079
ise NI [ZAT LUCILINE RIVES DE SEME (KX 53 + KW 221) mpan 4 15 kre. z
i 924903 |PISCINE SALOMGN 10
300 128 |CENTRALITE DU CHATELET k1]
Total 2026 4] Tolal 2026 587] 3915 1a00] 1113l s
924328 |QUARTIERS OUEST 300
300128 (CENTRALITE DU CHATELET 550)
2027
RaTZ0ET 5 Teval 2017 1150|2765 1800| .550| 10369
QUARTIERS OUEST 500)
300 128 | CENTRALITE DU CHATELET 250,
208
Toial 2030 7 Tial 2028 75| 2015 1a0e] 1050l 9919
324326 |QUARTIERS DUEST =00|
900 128 |CENTRALITE DU CHATELET 300 |
2 Pour Memode (1o creers 15
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Toial 2029 [ Toal 2029 1015] 1000 1o00|  745) 9134

L2 tableau des flux ne conshitue pas un document contraciuel
Les saleurs menionnaes dans ce (ableau ne sont qu'ssumanves



