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REGLEMENT DE LA ZONE UA
VILLE MIXTE

Article UA 0- Champ d’application

Le présent reglement de zone est applicable damsnia UA délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en quateeteurs pouvant faire I'objet de dispositions Bpgges au sein du
présent reglement de zone :

UAa — Tissu urbain continu

UAb — Tissu urbain discontinu

UAc — Secteur de la Luciline

UAd — Secteur de I'Ecoquartier Flaubert

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :
-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment detiment}, ainsi que ladaptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,
-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, qu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’uaetorisation
d’urbanisme

Article UA 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire & générer :
-desnuisances importantesordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'paégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utiliset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrtdgection de I'environnement (art. L 512-1 du code
I'environnement) ou de la |égislation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déation d'utilité publique (artL 110-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar126-1 du code de I'environnement).

[I- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létawe)Z leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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surveillance de’ihstallation a risques), lesconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectiies dépdtsde substances dangereusesnsi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le naenthe personnes exposées au risque ;

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifes dépots
de substances dangereusesinsi que toute utilisation du sol susceptible dtaenter de
maniére significative le nombre de personnes exgsas risque.

Pour I'application des dispositions précédenteseiih tenu compte de la création, de la modifinatio
voire de la suppression desnes de risques technologiguiEs lors que cette création, modification
ou suppression aura diment été notifiée a la Wdleles services de I'Etat.

[lI- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREU SE

Dans les périmétres des effets |étaux générésgsacahalisations de transport de matiere dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatittisdu sol pourra étre refusée ou n’étre acceptée
gue sous réserve de I'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deisgton, de ses caractéristiques, de son impostanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de I'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

IV- DANS LE SECTEUR UAd,

- sont interdites lesonstructionsa usage d’entrep6t ;

- sont interdites les exploitations agricoles et $teges, sans empécher I'exploitation de
surfaces de batiments, et de leurs abords, amesddi production agricole, sous réserve d’étre
compatible avec les fonctions autorisées dansria zo

- sont interdits les affouillements et exhaussemesd sbls autres que ceux nécessaires a
'aménagement de la zone, a la réalisation desageérdu pont Flaubert et aux constructions
autorisées dans la zone ; les aires de stockdge @éépots de matériaux autres que ceux liés a
I'aménagement de la zone et a la réalisation desagas du pont Flaubert.

Article UA 2- Utilisations du sol soumises a des aditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsigons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de latti&i11 du présent réeglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des oriergati@ménagement, peuvent faire I'objet d’'une
reconstruction a l'identique

- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@ans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UAL1, UA2 et UAL1l du prdseglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein dundggat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d'uensemble bati d'intérét
patrimonial

Toutefois, a l'intérieur du secteur UAd, aucuneorestruction a l'identique n’est admise.

A l'intérieur des secteurs couverts par des orinia d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

[V- CONDITIONS PARTICULIERES AUX PROGRAMMES DE LOGE MENTS

En cas de réalisation d'ysorogramme de logementai sein d'unbatimentimplanté sur plusieurs
secteurs réglementaires différents, les dispositapplicables a la plus grande partigetuain ou est

implanté lebatimentdevront s'appliquer a I'ensemble gurogramme de logemengsauf si le terrain
est issu d’'une division fonciere réalisée il y amsale 10 ans).

A- MIXITE DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UA identifiés au deatigraphique par le périmetre des conditions
particulieres auxprogrammes de logementses programmes de logements —y compris par
changement de destinatiate batiments existants — doivent prévoir une ptapo de 25% des
logements affectée au respect des objectifs deérgriciale lbgements locatifs sociaukgements en
accession sociale a la propriété logements en accession a colt maijris& nombre résultant de
I'application de ce pourcentage étant, le cas éghéarondi au nombre entier inférieur.

En outre, au sein des secteurs mentionnés ci-ddssygogrammes déogements locatifs sociaux
doivent comporter au moins 15 % dmgements locatifs tres sociauke nombre résultant de
I'application de ce pourcentage est, le cas échaamindi au nombre entier inférieur.

Les régles ci-dessus s’appliquésrtrain parterrain. Toutefois :

-En cas de réalisation d’'uprogramme de logementu sein d'un volume béti issu d'une
division postérieure au 15 mai 2009 (sauf si cdittesion est intervenue depuis plus de 10 ans),
la régle ci-dessus s’applique en tenant compteotitbne ddogementsxistants dans les autres
volumes issus de la division et de leur naturetieeaociale ou non ;

-Dans lessecteurs d’'aménagement et de renouvellement uitamifiés au sein du périmeétre
des conditions particuliéres apxogrammes de logemente respect des regles ci-dessus est
apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

-Ne sont pas soumis a ces dispositions les locadestination de logement afférents aux
activités ni lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét
collectif.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- TAILLE DES LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UA identifiés au deatrgraphique par le périmetre des conditions
particulieres aux programmes de logements, la tgpeldes programmes de logements doit satisfaire
aux deux conditions suivantes (le nombre résultent’'application de ces pourcentages est, le cas
échéant, arrondi au nombre entier inférieur) :

- 70% du programme de logements doit comprendréodesnents de type « T3 ou plus » ;

- 25% du programme de logements doit comprendreogesrients de type « T4 ou plus ».

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :
- auxrésidences socialestlogements-foyers ;

- aux locaux a destination degementafférents auxactivités ou auxconstructions et
installations nécessaires aux services publics’muélét collectif;

V- ANIMATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’'intérét collectiie sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que le traitement dez-de-chausséet en particulier la longueur et le traitement esux
afférents au stationnement automobile, est de @matwmuire a 'ambiance de la rue ou a son animation
ou a rompre le rythme du bati environnant.

Dans lessecteurs d’animation commercialeprésentés sur le document graphique ou sumiense
d’orientation des quartiers ouest :

-Les batimentsnouveaux doivent comporter erz-de-chausséees locaux destinés a des
commerce®u desservices de proximitét physiquement adaptés a cetésstination(hauteur
sous plafond de 3 métres minimum, facade évidem)tefois, si, au terme d’'un délai de deux
ans a compter de la déclaration d’achévement deaur, ces locaux n'ont pu étre cédés ou
loués, leuchangement de destinati¢gauflogemenkt garages) est admis.

-Les rez-de-chausséeommerciaux existants ne peuvent étre transforeméfbgementsou
garages.

VI- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondabldiggurant au document graphique, toutes les utibsat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmetres desque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou demde présence de cavités souterraines viendéaient
étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risque, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), ldsatimentsnouveaux et lesxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisés
gue si, en fonction de la carte des risques figueanannexe Ill du présent reglement, des mesures
adaptées sont prévues pour écarter le risque.

VII- TUNNELS FERROVIAIRES

Dans lespérimétres de surplomb des tunnels ferroviairegrésentés sur le document graphique,
l'autorisation d’'urbanisme peut étre refusée ouostditnnée au respect geescriptions spécialesi

les travaux immobiliersenvisagés sont susceptibles de générer des domnage ouvrages
ferroviaires ou de nuire au bon fonctionnementetuise ferroviaire.

VIII- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions ltimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaege dollecte des déchets.

En cas de réalisation d'un dispositif de collects déchets dans I&ditimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UA 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol emwée (compte tenu notamment, pour les
batimentsde leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsarain),

-a I'intervention des engins de secours et de hdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédlu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cedébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lalleition sur levoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementérialisées ou susceptibles d’'étre
matérialisées sues voies de desserte

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Les travaux deéfection d’adaptationou d'extensiond’un rez-de-chausséeommercial ne doivent
pas conduire a supprimer l'acces @tagesdu batimentdepuis la rue. Lorsqu’une telle suppression a
été précédemment réaliséegutorisation d’'urbanismeelative a de nouveaux travaux ddection
d’adaptationou d'extensiondu rez-de-chausséeommercial pourra étre assortie d’'ymescription
spécialeexigeant le rétablissement d’un acces aux étages.

Article UA 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE

Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @awédaterne adapte.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesespaces inondabldgyurant sur le document graphique, les réseawetnies d’eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UA 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article UA 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu'unemplacement résengdur élargissement d’'unaie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedes Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter lestrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-pour améliorer la visibilité & I'angle de dewsies publiques

-pour éviter que desrbres alignés.existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditiihabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Dans les secteurs UAa, UAb et UAc, des élémentstdeture ou aménagements extérieurs d’'une
construction peuvent comporter des saillies sutol@aine public présentant un débord maximal, par
rapport a l'alignement de la voie publique ou ddirdte de la voie privée ouverte a la circulation
publique, équivalente a un cinquiéme de leur hageuout point de la facade, sans jamais dépasser
metres de débord.

Cependant, les éléments de structure ou aménagemdgtieurs d’'une construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caracteres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation descutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours

Dans le secteur de zone UAd, des éléments de wteudu aménagements extérieurs d'une
construction peuvent comporter desaillies sur le domaine public, sous réserve de respeeter |
dispositions qui se cumulent suivantes :

- que la profondeur de kaillie soit au plus égale a 1,50 métres, par rappogligtementde lavoie
publiqueou del'emprise publiqueou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publique,
sans pouvoir dépasser la largeur du trottoir sampta

- que lasaillie se situe a plus de 4,60 métres de haut, calcutdvaau du sol définitif correspondant
au trottoir surplombé a la limite de I'emprise.

[I- DANS LE SECTEUR UAa

L’implantation d’'un batiment par rapport & une&oie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiguedoit tenir compte desaractéres dominantdu bati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d’'une telle continuité ou d’un tehryie, 'implantation d’urbatimentpar rapport a une
de cesvoiesdoit assurer son raccordement harmonieux avezi@mentsen bon état implantés sur les
terrains contigus. En particulier, 'implantation retenue aoit pas laisser apparaitre, subdimenta
réaliser ou sur lebatimentsen bon état implantés sur lesrrains contigus, defacadeslatérales
aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uretnaint soigné congu pour demeurer apparent.

Lorsqu'uneligne d’'implantation obligatoirdigure sur le document graphique, cette implaotatioit
étre respectée pour le rez-de-chaussédd@ments Desretraits ou des saillies sont admis pour les
niveaux supérieurs s'’ils n’induisent pas de ruptisaelle de la continuité batie.

[1l- DANS LE SECTEUR UAb

L’implantation d’'un batimentpar rapport & uneoie publiqueou a unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit étre réalisée de telle maniere que la digtaomptée horizontalement de tout
point dubatimenta tout point de Blignemenbpposé ou de la limite opposée dede privée ouverte
a la circulation publiquesoit au moins égale aux deux tiers de la diffézetialtitude entre ces deux
points (formule : distance 2/3 hauteur).

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi
limplantation dubéatimentenvisagé au sein d'un ensemble urbain composéerigéen rompre le
rythme, I'échelle ou les perspectives.

IV- DANS LE SECTEUR UAc

L'implantation d’'unbéatimentpeut étre réalisé soit en limite soit en retrait papport & uneoie
publique ou a unevoie privée ouverte a la circulation publiguEn cas d’'implantation en retrait,
I'implantation doit étre réalisée de telle manigte la distance comptée horizontalement de tout poi
du batimenta tout point de I'alignement opposé ou de la Endipposée de hoie privée ouverte a la
circulation publiquesoit au moins égale a la moitié de la différen@dtitlde entre ces deux points

(formule : distance: 1/2 hauteur).

V — DANS LE SECTEUR UAd

Les dispositions de l'article 6 s’appliquent le dotlesvoiespubliquesetemprises publiquesxistantes
conservées et projetées dans le cadre de I'opérdiemsemble réalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) Elles s’appliquégélement au bord desies privées ouvertes a
la circulation publique L'implantation d’'unbatimentpeut étre réalisée soit a I'alignement, soit avec
un retrait au moins égal a 2 métres par rapponed/oie publigueou a unemprise publiqueu a une
voie privée ouverte a la circulation publique

Article UA 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
I'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengeraient respectées
les dispositions ci-apres, risque de porter grawenateinte aux conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon état existant sur les terrains voisins.

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotri§ue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqgueou unevoie privée ouverte a la circulation publiguBmplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ssdas— assujettie a aucun
retrait. Les dispositions de l'article UA6 sont dpgbles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

II- DANS LE SECTEUR UAa

En bordure desoies publique®t desvoies privées ouvertes a la circulation publigast définie une
bande de constructibilité renforcékune largeur :
-de 15 métres dans le cas général,
-de 20 meétres en bordure des voies ou s'appligedigime d’'implantation obligatoirageprésentée
sur le document graphique (ou les orientations dragement des Quartiers ouest), ainsi que pour
lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans labande de constructibilité renforcéBimplantation desbatimentspeut étre réalisée soit en
limite séparativesoit enretrait de ces limites. En cas d’'implantation etrait, la distance comptée

horizontalement de tout point dhétimenta tout point de lémite séparativaloit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdeoints, sans pouvoir cependant étre inférieuBe a
metres (formule : distancel/2 hauteur et 3 m). En limite latérale, I'implantation ewetrait n’est

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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cependant admise qu’a la condition de ne pas tagggearaitre, sur Ibatimenta réaliser ou sur les
batiments en bon étamnplantés sur leterrains contigus, ddacadedatéralesaveugles, sauf lorsque
celles-ci présentent un traitement soigné concu gemeurer apparent. Toutefois, par rapport aux
limites séparativesle fond de terrain situées dansbnde de constructibilitda distance comptée
horizontalement de tout point dhétimenta tout point de lémite séparativaloit étre au moins égale a
3 metres (formule : distanee3 m), cette distance pouvant étre réduite a zéuww gesterrains d’'une
profondeur inférieure & 10 métres (sauf s'’ils $ssiis d’une division fonciére réalisée il y a mailes

10 ans).

Au-dela de lbande de constructibilité renforcdémplantation doit étre réalisée eetrait deslimites
séparativeset deslimitesde fond deterrain : la distance comptée horizontalement de tout paint d
batimenta tout point de ldimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiése
d’'altitude entre ces deux points, sans pouvoir wepet étre inférieure a 3 metres (formule:
distance> 1/2 hauteur et 3 m).

Nonobstant les régles de retrait qui précedemplantation etimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur decl6ture ou a unbatiment en bon étamplanté sur le
terrain contigu ; en ce cas, une surépaisseur latérales@emietre maximum est admise de part
et d’autre. Cependant, a moins de 3 métres demiteliséparative, l&dauteurdu batimenta
implanter (prise #égout de toitureou a l'acrotére ne peut dépasserhauteurdu point le plus
haut du mur deldture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement (pridireite
séparativeau droit dubatimenta implanter), dans le respect toutefois des redpdsguteurde
I'article UA 10 ; Au-dela de 3 métres de la limgéparative, la hauteur maximale du batiment a
implanter résulte de I'application des regles dearequi précedent et des régles de hauteur de
I'article UA10.

-pour réaliser umez-de-chausséé’'une hauteurmaximale totale de 3,50 métres ; cette hauteur
est portée a 5 metres en cas de réalisation d'amst(@iction et Installations Nécessaire aux
Services Publics et d’'Intérét Collectif.

Par rapport au Robec, nonobstant les dispositichsedentes, I'implantation d’upatimentpeut étre
réalisée soit en bordure du cours d’eau, soiteemrait d’au moins 3 métres. Le surplomb est admis a
condition qu’il ne représente pas un obstacle guirations d’entretien des berges et du lit de la
riviere. La couverture du cours d'eau est admiser da réalisation de passerelles d’'une largeur
maximale de 5 metres.

[1l- DANS LE SECTEUR UAb

L’implantation des batiments doit étre réaliséeeatrait deslimites séparativede telle maniere que la
distance comptée horizontalement de tout poinb@limenta tout point de ldimite séparativedoit
étre au moins égale a la moitié de la différencatitlide entre ces deux points, sans pouvoir
cependant étre inférieure a 3 metres (formuletadée> 1/2 hauteur et 3 m).

Nonobstant les régles de retrait qui précedemplantation etimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur deléture ou a urbatiment en bon étanplanté sur
le terrain contigu ; en ce cas, une sureépaisseur latérale, 5k hétre maximum est
admise de part et d’autre. Cependant, a moins detBes de la limite séparative,
I’ égout de toitureu I'acroteredu batimenta implanter ne peut dépasseh&uteurdu
point le plus haut (pris elimite séparativi du mur decléture ou dubatimentcontre
lequel est réalisé 'adossement. Au-dela de 3 méateelalimite séparativela hauteur
maximale dubatimenta implanter résulte de I'application des réglesreleait qui
précedent et des réglestiguteurde I'article UA10.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-pour réaliser umez-de-chausség’'une hauteurmaximale totale de 3,50 métres ; cette hauteur
est portée a 5 metres en cas de réalisation diamstruction et Installation Nécessaire aux
Services Publics et d’'Intérét Collectif.

-pour lesbatimentsréalisés a l'intérieur d’ursecteur d’aménagement et de renouvellement
urbain.

IV/ DANS LE SECTEUR UAc
L'implantation desatimentgpeut étre réalisée soit mite séparativesoit enretrait de ces limites.

En cas d'implantation eretrait, la distance comptée horizontalement de tout phiftatimenta tout
point de lalimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 mgfmule : distance 1/2 hauteur et 3 m).

V/ SERVITUDE DE « COUR COMMUNE » :

Chaque fois que les dispositions des 2/ et 3/ st fixent une distance obligatoire pour
limplantation desbatimentspar rapport audimites séparativesil est possible d'y déroger par
I'établissement conventionnel ou judiciaire d'ureeviiude de« cour commune >Lorsqu’existe une
telle servitude, la distance d’implantation d’batimentne se calcule plus par rapport alitaite
séparativemais par rapport a la limite opposée de ur commune ».

VI/ DANS LE SECTEUR UAd

L'implantation des béatiments peut étre réaliséeeiimite séparative, soit en retrait de cestisi

En cas d’'implantation en retrait, la distance caragiorizontalement de tout point batimenta tout
point de la limite séparative doit étre au moinalég un tiers de la différence d'altitude entre ce
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 rsé&toenptés a partir de la limite séparative. (Foemul
distance> 1/3 hauteur et 5 m).

Article UA 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

I/ DISPOSITIONS GENERALES

L'implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’'est pas soumisdigpositions ci-dessous.

L’implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deux fagades lorsque I'une au moins comporte
desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la distamomptée horizontalement de
tout point de l'une defacadesa tout point de l'autrédacadesoit au moins égale a la moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sansvpir étre inférieure a 6 meétres (formule :
distance> 1/2 hauteur et 6 m).

Toutefois, lautorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respeptederiptions
spécialessi I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un mémerrain, quand bien méme sont
respectées les dispositions précédentes, nuit mevea I'habitabilité ou a l'utilisatiorde ces
batiments

[I/ DANS LE SECTEUR UAc

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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L’implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’'est pas soumisdigpositions ci-dessous.

L’implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deuxfacades lorsque I'une au moins comporte

desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la ditaromptée horizontalement de
tout point de I'une defacadesa tout point de l'autréacadene soit pas inférieure a 6 métres (formule
: distance> 6 m).

Toutefois, lautorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respeptaderiptions
spécialessi I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un mémterrain, quand bien méme sont
respectées les dispositions précédentes, nuit mevea I'habitabilité ou a l'utilisation de ces
batiments

Article UA 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.

Article UA 10- Hauteur des batiments

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
la hauteur d’'urbatiment quand bien méme sont respectées les dispostiaames, risque de porter
gravement atteinte aux conditions d’habitabilitédautilisation desbatimentsen bon étaexistant sur
les terrains voisins.

Nonobstant les dispositions ci-dessolda hauteur des batiments doit, assurer latransition
volumétriqueharmonieuse avec lehsembles batisu batiments d’'intérét patrimoniahinsi qu'avec
lesbatimentamplantés ou susceptibles d’étre implantés en ke

[I- DANS LE SECTEUR UAa
A- HAUTEUR DES BATIMENTS DANS LA BANDE DE CONSTRUCIBILITE RENFORCEE
1/ Principe : l'insertion dans I'environnement

Dans labande de constructibilité renforcééa hauteur d'un batiment, ainsi que la forme et le
traitement des volumes digiture, doivent tenir compte desractéres dominants du bati environnant
afin d’assurer la continuité ou le rythme volungie du front bati.

2/ Exception : hauteur fixée par le document grapfgjue (ou le schéma d’aménagement des
Quartiers ouest)

Pour certains segments deie, le document graphique (ou le schéma d’aménagedenQuartiers
ouest) détermine un volume exprimé en metre danelaloit s'inscrire le batiment a construire.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére :

Deux hypotheses sont distinguées sur le documeaphigue (ou le schéma d’aménagement des
Quartiers ouest):

Hauteur maximale :
Elle est exprimée par I'indication « H(z) », quisifie : « la hauteur (H) dbatimentprise a
I' égout de toitureu I'acroterene peut étre supérieure a (z) metres ».

Hauteur minimale et maximale :

Elle est exprimée par l'indication « H(y-z) », o gignifie : « lahauteur(H) dubatimentprise
a I'égout de toitureou I'acrotérene peut étre inférieure a (y) métres, ni étre sepée a (z)
metres ».

La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

La hauteurexprimée en metres est appréciée a partir du poiplus haut du sol sur lequel s’exerce
I'emprise dubatiment,pris a lalignementde lavoie publiqueou de la limite de laoie privée ouverte
a la circulation publiqueToutefois sur lesterrainsen pente, cettbauteurpeut étre augmentée, sans
dépasser 3 metres supplémentaires au point le halasdusol sur lequel s’exerce I'emprise du
batiment, pris a lalignementde lavoie publiqueou de la limite de lavoie privée ouverte a la
circulation publique.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batee), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-S0it unetoiture a deux ou quatre versamemportant un ou dewiveauxdecomble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d’assurer uneleuesl intégration parmi lesoitures
environnantes ; en outre, degarnespeuvent déborder de I'oblique au premigveau de
comble;

-soit unétage en retiré il s’agit alors d’unétageréalisé au dessus dadrotere dont les murs
extérieurs sont eretrait par rapport aux murs dacadedesniveauxinférieurs.

Lorsqu'unétage en retirést réalisé dans lmande de constructibilite retrait doit exister par rapport
auxfacadessur voie comme aufacadesarrieres. Toutefois, sur léacadesarrieres d'urbatiment le
retrait par rapport a Hcrotéreou al’égout de toiturepeut étre diminuée sans pouvoir étre inférieur a 2
métres. Pour lefacadedatérales implantées en limite séparative, I'absateretrait est admis.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aursligms de I'article UA11 définies ci-apres.

3/ Cas particulier des batiments d’angle

Lorsque, a l'angle de deuxoies publiquesou privées ouvertes a la circulation publiquées
dispositions ci-dessus définissent inaeiteurdifférente en bordure de chacune deigs la hauteurla
plus élevée s’applique en retour d’angle dansrigelar de labande de constructibilitéToutefois, si
cette disposition devait créer une rupture voluigaé disgracieuse (notamment apparition d'une
importantefacadelatérale aveugle), urteansition volumétriqueloit étre assurée.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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B- HAUTEUR DES BATIMENTS AU-DELA DE LA BANDE DE COMTRUCTIBILITE
RENFORCEE

Lesbéatimentamplantés au sein d’'usecteur d’aménagement et de renouvellement unaisont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

Hauteur a I'égout de toiture ou a I'acrotére :

Au-dela de labande de constructibilité renforcéla hauteurdesbéatimentsa I'égout de toiture ou a
I'acrotére ne peut dépasserhauteuradmise dans lhande de constructibilitéToutefois, lahauteur
maximale s’apprécie au point le plus hautsdl naturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment

Sur lesterrains en pente, cettdauteur maximale peut étre augmentée, sans dépasser gsmetr
supplémentaires au point le plus basdunaturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment ;

En cas d'implantation d’'ubatimentsur unterrain joignant deuxoies(terrain d’angle par exemple)
et définissant deux régles Hauteurdifférentes, ldhauteurla plus élevée s’applique sur les parties de
terrain concernées. Toutefois, en cas de rupture volugugtiimportante avec ld@timentamplantés
dans labande de constructibilif@inetransition volumétriqueloit étre assurée.

Nonobstant les dispositions précédentes, en cagpldntation simultanée dans et au-dela dealede
de constructibilité I'altimétrie maximale debatimentsprise a [Egout de toitureu a l'acrotére,ne
peut étre supérieure a celle constatée ou préwngelddande.

Aucunehauteurminimale n’est applicable au-dela débnde de constructibilité.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Peuvent étre réalisés au-dessus de I'égout dedaitude I'acrotére :

- soit unetoiture & deux ou quatre versants comprise dans une ebdiscendante a 45° (par
rapport a I’horizontale), prenant appui swgout de toitureu I'acrotére etcomportant un ou
deux niveauxde comble; une pente supérieure a 45° est admise afin dassme meilleure
intégration parmi ledoitures environnantes ; en outre, dascarnes peuvent déborder de
I'oblique au premieniveaudecomble;

-soit unétage en retiré il s’agit alors d’unétageréalisé au dessus dadrotere dont les murs
extérieurs sont eretrait par rapport aux murs de facade dagauxinférieurs.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aupslitgns de I'article UA11 définies ci-apres.

[ll- DANS LES SECTEURS UAb

La hauteurmaximale debvatimentgésulte du rapport distanbauteurdéfini aux articles UA 6, UA 7
et UA 8.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgumtederiptions spécialesi
I'implantation dubatimentenvisagé au sein d’un ensemble urbain composéeriséen rompre le
rythme, I'échelle ou les perspectives.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (sowsheBeminée, machineries d’ascenseur...) ;

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

IV/ DANS LE SECTEUR UAc

La hauteurmaximale dedatimentsrésulte de I'application cumulative du rapporttaiicehauteur
défini aux articles UAG, UA7 et UAS8, ainsi que diispositions définies par le schéma d’orientations
pour le secteur de la Luciline.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (sowlsheBeminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment a condition qu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

V/ DANS LE SECTEUR UAd

La hauteurdesbéatimentsa I'égout de toiture ou a I'acrotere ne doit pépasser ni plus de 31 métres,
ni plus de R+8 étages. Lhauteurssont mesurées a I'aplomb de la construction arghrtniveau des
voies publiquesu emprises publiquesxistantes conservées ou projetées, jusqu’au [@iitis haut
du batiment hors ouvrages techniques et/ou architecturaux.

Cependant, lahauteur des batiments utilisant un systeme constructif performant sur plan
énergétique ou environnementale (structure boispeu} excéder lhauteurmaximale exprimée ci-
dessus en metres sans toutefois excédauteurexprimée emiveaux

Peuvent également dépassendateurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment a condition gu’ils ne soient pas constitutifssteface de plancher supplémentaire et que
leur aspect ne portent pas atteinte aux dispositien’article UA11 définies ci-apres.

Article UA 11- Aspect extérieur des batiments -Paimoine

Les grands équipement@insi que lesatimentsimplantés en secteur UAC ne sont pas soumis aux
dispositions du présent article faisant référencecaractéres doati environnanbu a I'harmonie des
carrefours.

Dans le secteur UAd, nonobstant les dispositions pdésent article UA 11 ci-dessous, des
prescriptions spécialegourront étre formulées en vue d'assurer lineertdu projet dans son
environnement et au sein de l'opération d'ensemidalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

|- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismgeut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spécialesil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteur et le traitement de leufagadeset

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominantsou portent atteinte a uperspective monumentale

Cependant, cette recherche d'insertion harmonieusebati environnant peut étre accompagnée
d’interprétations contemporaines. En outre, en gecgncerne la hauteur et I'implantation, cette
disposition n'est pas applicable lorsquebdéimentsespectent laauteurmaximale ou I'implantation
obligatoire figurant sur le document graphique leoachéma d’aménagement des Quartiers ouest).

Dans le secteur UAa :

-les batimentsprésentant un long linéaire suie doivent présenter une division en séquences
de lafacadevoire de laoiture afin de prolonger le rythme du béati environnant ;

-le traitement d'unbatimentimplanté a l'angle de deuwoies publiques ou voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu¢angle saillant, pan coupé, sur-hauteur...) doie &n
harmonie avec le traitement detimentsen bon étaimplantés aux autres angles du carrefour.

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’'urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au respeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n’offrent pas de garantiesolidité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a progotpudégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a 'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspaietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&#gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles béatis homogenes les ensembles béatis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysagere.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur letimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batisu en périphérie immédiate, ainsi que le traitendenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d’urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles batis cohérenpeut comporter deprescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant &omerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux dmolition d’adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurdatimentsa l'intérieur deensembles
béatisest admise :

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisa@ravaux immobiliersgdés lors que ceux-ci
prévoient la reconstruction sur le mérnterrain d’'un batiment nouveau respectant les
caractéeres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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- ou lorsqu’elle s’avere nécessaire dans le cadmeedipération deestauration — réutilisation

La démolition totale d’urensemble bati d’intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou questlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententuddiseq architecturales, historiques ou paysageéres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative & des travaux sur dbatiments
d’'intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peaparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extensionou changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :
- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin a la ruindoétiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
qualités architecturales, historiques ou paysageres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réaisd’'un batimentnouveau, des lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
qualités architecturales, historiques ou paysageres

E- REMPARTS

Les vestiges des remparts de Rouen longeant ldeviaonds de la Marne, de I'Yser et de Verdun ne
peuvent étre détruits ou altérés. Aucanastructionne peut étre implantée & moins de 3 métres de ces
vestiges.

II- FACADES
A- INSERTION DES FACADES DANS L’ENVIRONNEMENT

Les facadesdoivent étre ordonnées, notamment par le rythmla eroportion de leurs ouvertures,
pour tenir compte desaractéres dominants du bati environnant

B- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentegacades notamment lefacades latéralesveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que lgacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les céables de toute nature (électricité, téléphadléyvision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flegsades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagadessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis Imaturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrememfadadesne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec leatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment & I’'homogénéité desssetedes fenétres. En outre :

-le remplacement des cadres batis et ouvrantsndérés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec é&s matériaux d'origine ;

-la suppression ou l'altération de haodénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modilla&;ors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et aifation desfacades(baies, balcons, garde-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’une facade peut comporter dagscriptions spécialesxigeant la restitution de

la modénaturad’origine ou la reconstitution d’'unaodénatureohérente.

La réalisation ddéatimentsnouveaux a usage d’habitation oulleeauxdoit prévoir les dispositifs
constructifs permettant de réaliser des économ@ryie, soit par le choix de matériaux perforraant
(de type « briguenonomur», structure bois,...), soit par des procédés ditsmh par I'extérieur.

C- DEVANTURES

Les devanturesdoivent étre composées en harmonie (rythme, ptiops) avec ledacadessur
lesquelles elles s’intégrent. Lorsqu’'une mémeantures’étend sur plusieufacadesdistinctes, elle
doit étre décomposée en autant de séquences.

Lesdevanturesiépassant la hauteur tke-de-chaussésont proscrites, sauf lorsque cela correspond a
une typologie caractéristique de la rue.

Les rideaux de sécurité des vitrines doivent &aeds du coté intérieur de celles-ci. Sont prostes
rideaux opaques, sauf impératifs particuliers e,

D- FACADES ANCIENNES
En cas de travaux sur leg;adesanciennes, doivent étre respectées les reglesrgas/:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concu pour demeurer apparent ne dsipre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, si ce colombage est tres dégradé aéslenédiocre facture, I'enduit de platre (peint ou
non) est admis.

Lorsque le colombage concu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umaodénaturede qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed’én enduit tres dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d'uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les piéces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des piéces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dteas couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiqguement ou dans le cadre d’une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conserves voire restaures.

Les remplissages entre piéces de bois, quel quiesoatériau utilisé, doivent étre revétus d’'udun
de platre affleurant le nu des pieces de bois!eBdlit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage congu pour étre enduit (10siécle) :

Le colombage concu pour étre enduit doit consemveenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit trés

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection compléte, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a pesdienduit, le replatrage s'impose.
Pierre de taille :

La pierre de taille, qu'elle soit utilisée en pasgrh ou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxchasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est trés dégradée tresl médiocre facture, un enduit compatible d¥vec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement erduitt enduit peut étre conservé et restaurés’atit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'un&fection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefekapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peintgte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniere endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplagégsmr des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalia@snu de la pierre, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatibhe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetieémeut étre conservé et restauré. S'il s’agiind’u
enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.dlarcas ou
la remise en état d’'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu’'a la faveur d’unméfectioncomplete,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyre doit étre supprimée afin de faire réapparait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les briques endommagées ne peuvent étre remplquégrr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaasnu de la brique, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable ehdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiergjabes...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s'impose pour faire apparaitre le colamabla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseuntde matériau.

S'il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairgeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s’ils sont tres dégradéedres mediocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S’il s'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d’'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecptinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaedsag des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalisedéger creux, sauf si un autre type de jointstfie
historiguement.

Béton a agrégats apparents

Le béton a agrégats apparents, gu'il soit utilisérpes éléments de structure ou pour les panngaux
remplissage, ne doit pas étre couvert d’enduit elpéinture. Cependant, s'’il est trés dégradé, un
enduit compatible avec le béton est admis.

Lorsque le béton & agrégats apparents est actegiteanduit, cet enduit peut étre conserveé et restau
Dans le cas ou la remise en état d'un enduit téggadié ne pourrait se faire qu'a la faveur d’'une
réfectioncompléte, cet enduit doit étre supprimé afin defiéapparaitre le béton.

Lorsque le béton a agrégats apparents est acteeitgpaint, cette peinture doit étre supprimée ddin
faire réapparaitre le béton. Le procédé de nettoyafgnu ne doit en aucune maniere endommager le
béton.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dandd# environnanten tenant compte de ses
caractéres dominants

Elles doivent étre traitées en harmonie (rythmeldess dedoiture, proportions) avec leacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lorsqu’elles présentent une surface totale de gri00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddgtimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialis permanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usage deftiments Les batimentscomportant des dispositifs de
production d’énergie renouvelable (panneaux saaire) ou de récupération et de stockage des eaux
pluvialesne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire l'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de déiépmobile doivent étre installées de maniére a
limiter au maximum leur impact visuel depuis leggo

Les réparations ddsituresanciennes (toitures a versants accusés en amloiggles plates) doivent
respecter leurs formes et matériaux d’originautorisation d’urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgescriptions spécialesxigeant
sa restitution dans ses volumes et matériaux di'ezig

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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Article UA 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divargksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur lerrain.

En cas d'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esfifesl'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wstardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
B1/ DANS LES SECTEURS UAa, UAb ET UAc
Logements, hotels, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dgtimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset hotels et au nombre entier
inférieur pour lexommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiepees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre dansplérimetre d’attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dé€gmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 40 metres carrés de seidac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n’est exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 100 metres carrés de caide
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinaticie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au meosugpplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdss

3/ En cas de changement de destination de toutudie i’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise gilaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag e nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinaticle tout ou partie
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d’un batiment d’intérét patrimoniabu d’'unensemble béti d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au nordbrplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agipbic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pgement est fixé a 0,5 pour la construction des
logements locatifs financés avec un prét aidée 'BEaatl ainsi que lors de la constructions des
établissements assurant I'hébergement des persagées mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etl'tiabitation, si ces derniers sont situés a
moins de cing cents métres d'une gare ou d'urierstd¢ transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et que la qualité de lasgéete le permet ;

- L’'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments d@ffieca des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas @slitcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®@é6 de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes lestilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mog¢gutnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
dont la définition est annexée au présent reglemémtnombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractéristiqnetamment, s’agissant dbétiments de leur
destinationet de leur importance) et de la localisationteluain & I'intérieur ou hors dupérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanL’autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou
subordonnée au respectmiescriptions spécialesi le nombre de places prévu apparait insuffieant
excessif au regard de ces considérations.

B2/ DANS LE SECTEUR UAd
Logements, hétels, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dg&timentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur peslogementset hétels et au nombre entier
inférieur pour lexommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiepees :

Logements :
0,5 place minimum pdogement

Hotels :
0,5 place minimum par chambre danspkrimetre d’attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dégdmetre.

Commerce :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfagaticher dbatimentdans lepérimétre
d’attractivité dedransports collectifs structurantst 1 place minimum pour 40 métres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmetre.
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Bureaux :

1 place maximum pour 85 meétres carrés de surfagdashcher dbbatimentdans lepérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 85 meétres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmetre.

2/ En cas d’adaptation ou de réfection sans chaegededestinationde tout ou partie d’'ubatiment
existant, il n'est pas fixé de nombre minimum dacpbk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosupplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies sisds.

3/ En cas de changement diestinationde tout ou partie d’ubatimentexistant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvellestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci-
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todestination
applicable une seule fois pa@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pagé @ig nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travaux d’'adaptation, de réfecta de changement destinationde tout ou partie
d’un batimentd'intérét patrimonial ou d’'un ensemble bati d’'indépatrimonial y compris en cas de
division delogements

4/ En cas d’extension de tout ou partie dhiitimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agiphic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pagrognt est fixé a 0,5 pour la construction
des logements locatifs financés avec un prét aadéHtat ainsi que lors de la constructions des
établissements assurant I'nébergement des persaégé@es mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etltiabitation, si ces derniers sont situés a
moins de cing cents métres d'une gare ou d'urierstd¢ transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et que la qualité de lasgete le permet ;

- L'obligation de réaliser des aires de stationnem&sst pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments d@ffieca des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas esltcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®@é6 de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes les utilisations du sol non soumisasnanmes chiffrées ci-dessus (notamment les locaux
d’activités et les constructions et installatiofcessaires aux services publics ou d’'intérét ddllec
dont la définition est annexée au présent réglemémtnombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractérigiqnetamment, s'agissant des batiments, de leur
destination et de leur importance) et de la loatibe du terrain a I'intérieur ou hors du périmsetr
d’attractivité des transports collectifs structusarL’autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou
subordonnée au respect de prescriptions spécidkesambre de places prévu apparait insuffisant ou
excessif au regard de ces considérations.
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C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L’autorisation d’urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respegatederiptions spécialesi

les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accées ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la séculiéleurs usagers. En particulier, les places de
stationnement doivent présenter des dimensionsnmalas de 4,50 métres de longueur et de 2,40
metres de largeur. Les places de stationnemenrd\grad, ou accessibles par une autre place, ne sont
pas prises en compte dans 'application des nocmiésées définies ci-dessus.

En cas de réalisation d’usétimentnouveau, ou en caseXtensionde tout ou partie d’ubatiment
existant, au moins la moitié des places de stagioemt & créer doivent étre réalisées sogars-sal
soit enrez-de-chausséeouvert. Toutefoiscettedisposition n'est pas applicable a I'implantaties
batimentsdans leespaces inondabldgyurant sur le document graphique.

Dans le secteur UAc, les places de stationnemeéwttoétre réalisées esous-sal

Dans le secteur UAd, les besoins en stationnengsuitant de I'application de l'article 12 seront
satisfaits par du stationnement en infrastructoveintégré a la construction, ou en surface enmdeho
des cceurs d'ilots, a condition que leurs accessoalisés en dehors des caeurs d'ilots.

Par exception, durant toute la durée des travaaméhagement et de construction, des parcs de
stationnement de surface pourront étre autorisgpdrairement, en vue de répondre aux besoins des
opérations d’aménagement ou des opérations deraotish dont les besoins en stationnement seront
satisfaits dans le cadre de parkings réalisésutaghase ultérieure

[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectifdoivent disposer de places de stationnement poyclbites.

L’emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

[1.1/ DANS LES SECTEURS UAa, UAb ET UAc
Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :

-Pour lesbatimentsabritant au moins Bbgementqy compris ledogements locatifs sociaux
1,5 place minimum palogement en cas de division dBgements doivent étre créées les
places afférentes au nombre supplémentaitegiaments

-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 metres carrés de sudagaancher.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirebrsidération de leur nature et de leur
destination.

[1.2/ DANS LE SECTEUR UAd

Le nombre de places requis (arrondi au nombre restugérieur), dans un local intégré a la
construction, est fixé comme suit :

Les mots ou expressions italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgiement écrit).
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- une place minimum pour 40m? de surface de planghbatimentdestinée albgementavec un
minimum d’une place ;

- une place minimum pour 60m?2 de surface de planghéatimentdestinée albureay avec un
minimum d’une place.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est déterminéoersidération de leur nature et de leur
destination

Article UA 13 - Espaces libres

Dans le secteur UAd, nonobstant les dispositiongrdsent article UA 13 ci-dessous, gesscriptions
spécialegourront étre formulées en vue d'assurer l'insartiu projet dans son environnement et au
sein de I'opération d’ensemble réalisée sous ladod’une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

I/ ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention, et no
traités en espaces de jeux et de loisirs, doivieat&ités erspaces verts

La surface déspaces vertsloit correspondre au minimum a 20 % de la surfaceerrain. Cette
surface minimale @spaces vertsest réduite a 10 % pour lesrrains ne comportant pas degement
Peuvent étre comptabilisés dans le pourcentageseglement legspaces verten pleine terre mais
aussi leespaces vertsur dalle de couverture deus-sal

Pour lesbatimentscomportant urrez-de-chausséa usage deommerceou deservice de proximité
peuvent également étre comptabilisés dans le poage lesespaces vertgtalisés sur la terrasse de
couverture duez-de-chausséee

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfmamtent ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmids ci-dessus.

Toutefois, dans lesecteurs d’aménagement et de renouvellement urlgintifiés au sein du
périmétre des conditions particulieres gumgrammes de logements respect des régles ci-dessus
est apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

Les dispositions qui précedent ne sont pas appdisab

-aux terrains de moins de 300 metres carrés (sauf s'ils sontsissune division fonciere
réalisée il y a moins de 10 ans) ;

-aux terrains de moins de 600 métres carrés situés a I'angkded&voies publique®u voies
privées ouvertes a la circulation publiqum) joignant de telles voies distantes de moinsGle 3
metres ;

-aux terrains accueillant ou devant accueillir desnstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collecd I'exclusion de toute autre destination) ;

-auxterrains situés dans lesecteurs d’animation commerciale ;
-au domaine public portuaire ou ferroviaire.

Les dispositions qui précédent ne sont pas non gpdicables dans le secteur UAc, régi par les
Orientations d’Aménagement et de Programmatioradeitiline.

Elles ne sont pas non plus applicables dans lewediAd régit par les dispositions suivantes :

- pour tous lesbatiments sauf ceux visés ci-dessous, la surfatespaces vertsdoit
correspondre au minimum a 20% de la surfactedain. Elle devra étre réalisée : 1/ soit par
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des espaces verts en pleine terre, 2/ soit paesjesces verts sur les dalles de couverture des
toitures terrasses de locaux situés en sous-sopaatant une hauteur minimale de terre de 60

centimetres, 3/ soit sur les dalles de couvertesetditures terrasses en étage, comportant une
hauteur minimale de terre de 30 centimetres, l@$egypourcentage d’espace vert ne peut étre
atteint par les deux premieres possibilités.

- Lorsque l'opération est implantée sur un terragius dans un ilot présentant une dimension
inférieure a 40 meétres, la surface d'espaces deitscorrespondre au minimum a 10% de la
surface du terrain. Elle devra étre réalisée pit/par des espaces verts en pleine terre, 2/ soit
par des espaces verts sur les dalles de couveltsréoitures terrasses de locaux situés en
étage, comportant une hauteur minimale de ter@0dmentimetres.

[l ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation dedtimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté umrbre a
moyen ou a grand développempotrr 200 metres carrésedpaces libred_"autorisation d’'urbanisme
peut restreindre ou supprimer cette obligatio@mpte tenu de I'exiguité derrain, il en résulterait
une atteinte grave a I'éclairement degimentsa réaliser sur léerrain ou desbatimentsen bon état
existant sur legerrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apalile au domaine public portuaire ou ferroviaire.
Lacouped’'unarbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisatetravaux immobiliersayant fait I'objet soit
d’'une autorisation d’urbanismesoit d'une déclaration d’utilité publique (art.110-1 du code
de I'expropriation) ou d’'une déclaration de prdpat. L 126-1 du code de I'environnement).

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étneplacé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimetififes, et a condition d'étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére, venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-les arbres protégéseprésentés sur le document graphique (ou le stlitaménagement des
Quartiers ouest),

-lesarbres a grand développemdntlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 métres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internegorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

Il CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescléturesnon végétales réalisées alignementdesvoies publiqguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrehaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisngs de plus de 1,50 meétre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de souténement de terres, et a I'exareptés portails dont les parties
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pleines ne peuvent excéder 1,80 métrenaeteur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Les cléturesnon végétales et murs de souténement réalisémige séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3,50 métrestdmiteura compter dwsol naturel L’ autorisation d’urbanismeeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respamesieriptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cl6ture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdtxiresun
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties dditgobt de bonne conservation. Il en est de ménee si
systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.

B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de l'article UA 11 relatives awaviaux sur ledacadesanciennes sont applicables
auxcléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesaighementesvoies publiquesu a la limite
desvoies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur ceslétures et notamment la
création de nouveawebouchégentrées-sorties de garage notamment), doit nraiier cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article UA 14 : Surface de plancher

Toute utilisation du soldoit respecter les prescriptions concernant lefases de plancher des
constructions établies au sein des Orientationsnd®agement et de Programmation par secteur.

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&éna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article UA 15 : Performances énergeétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d'énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/mz2 de plancher/an.

Article UA 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.
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REGLEMENT DE LA ZONE UB
HABITAT

Article UB 0- Champ d’application

Le présent reglement de zone est applicable damsna UB délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en deux secteurs pouvart lfabjet de dispositions spécifiques au sein du
présent reglement de zone :

UBa — Habitat continu
UBb — Habitat discontinu

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment d#timent}, ainsi que daptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, gu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’'uaetorisation
d’urbanisme

Article UB 1- Utilisations du sol interdites

|- DISPOSITIONS GENERALES
Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantetordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'puégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utiliset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrtdgection de I'environnement (art. L 512-1 du colde
'environnement) ou de la législation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déeton d'utilité publique (art. L 11-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar126-1 du code de I'environnement).

Sont interdits le®atimentsautres que :
-leslogementgy compris a usage mixte d’habitation et d’actiVibé&rale),

-lesbureauxet leshotelsparréfection, adaptation, extensi@u changement de destinatioles
batiments d'intérét patrimoniat desensembles batis d’intérét patrimonial

-lescommerces et services de proximité
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-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

-le développement ddmireauxet locaux dactivitésexistant sur uterrain a la date de I'entrée
en vigueur du PLU, paxtensiordesbatimentsvoire réalisation dbatimentsnouveaux sur le
mémeterrain, a condition que la surface de plancher nouvedirogéde pas la surface existante.

[I- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létauxZ leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la
surveillance de’installation a risques), legonstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectiésdépodtsde substances dangereusedsi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le ncenthe personnes exposées au risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes
dépdtsde substances dangereuseas)si que toute utilisation du sol susceptible diaenter de
maniere significative le nombre de personnes exgsag risque.

Pour I'application des dispositions précédentesseta tenu compte de la réduction voire de la
suppression des zones de risques technologiquebrdégue cette réduction ou suppression aura
diment été notifiee a la Ville par les service$ Eat.

[lI- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREU SE

Dans les périmétres des effets Iétaux générésgsacahalisations de transport de matiére dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deisemgon, de ses caractéristiques, de son impastanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article UB 2- Utilisations du sol soumises a des nditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsigons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.
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ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d’'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d’'uensemble bati
d’'intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de lattlél11 du présent reglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE
Peuvent faire I'objet d’unezconstruction a I'identique

- lesbatimentsréguliérement édifiés et détruits depuis moinsl@leans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UB1, UB2, UB10 et UB11lpdésent reglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein duntexat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d’'uensemble béati d'intérét
patrimonial

I[V- CONDITIONS PARTICULIERES AUX PROGRAMMES DE LOGE MENTS

En cas de réalisation d'ysorogramme de logementai sein d'unbatimentimplanté sur plusieurs
secteurs réglementaires différents, les dispositapplicables a la plus grande partigetuain ou est

implanté lebatimentdevront s’appliquer a 'ensemble guogramme de logemengsauf si le terrain
est issu d’'une division fonciere réalisée il y amsale 10 ans).

A- MIXITE DES PROGRAMMES DE LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UB identifiés au dentmraphique par le périmetre des conditions
particulieres auxprogrammes de logementses programmes de logements —y compris par
changement de destinatiate batiments existants — doivent prévoir une ptapo de 25% des
logements affectée au respect des objectifs deérsrciale [pgements locatifs sociaukgements
en accession sociale a la propriét¢ logements en accession a colt mai}ris€ nombre
résultant de I'application de ce pourcentage étartas échéant, arrondi au nombre entier inférieur

En outre, au sein des secteurs mentionnés ci-ddssygogrammes déogements locatifs sociaux
doivent comporter au moins 15 % dmgyements locatifs tres sociauke nombre résultant de
I'application de ce pourcentage est, le cas échaamindi au nombre entier inférieur.

Les régles ci-dessus s’appliquésrtrain parterrain. Toutefois :

-En cas de réalisation d’uprogramme de logementsu sein d’'un volume bati issu d’'une
division postérieure au 15 mai 2009 (sauf si odittesion est intervenue depuis plus de 10 ans),
la regle ci-dessus s’applique en tenant compteodtbne ddogementsxistants dans les autres
volumes issus de la division et de leur naturetieeaociale ou non ;

-Dans lessecteurs d’aménagement et de renouvellement uibairtifiés au sein du périmetre
des conditions particulieres apxogrammes de logemente respect des régles ci-dessus est
apprécié a I'échelle de I'ensemble du secteur.

-Ne sont pas soumis a ces dispositions les locadesdination de logement afférents aux
activités ni lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét
collectif.

B- TAILLE DES LOGEMENTS

Dans les secteurs de la zone UB identifiés au dentmraphique par le périmetre des conditions
particulieres aux programmes de logements, la ogieldes programmes de logements doit satisfaire

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

35



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

aux deux conditions suivantes (le nombre résultient’application de ces pourcentages est, le cas
échéant, arrondi au nombre entier inférieur) :

- 80% du programme de logements doit comprendréodesnents de type « T3 ou plus » ;
- 40% du programme de logements doit comprendreodesrients de type « T4 ou plus ».

Le nombre résultant de I'application de ces pouagss est, le cas échéant, arrondi au nombre entier
inférieur.

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :
- auxrésidences socialextlogements-foyers ;

- aux locaux a destination degementafférents auxactivités ou auxconstructions et
installations nécessaires aux services publics’muélét collectif;

V- ANIMATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectiie sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

L’ autorisation d’urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que le traitement dez-de-chausséet en particulier la longueur et le traitement kbeswux
afférents au stationnement automobile, est de @ma@twmuire a 'ambiance de la rue ou a son animation
ou a rompre le rythme du béti environnant.

Dans lessecteurs d’animation commerciakeprésentés sur le document graphique :

-Les batimentsnouveaux doivent comporter erz-de-chausséeées locaux destinés a des
commerces ou services de proxindtghysiquement adaptés a cetéstination(hauteur sous
plafond de 3 métres minimum, facade évidéeutefois, si, au terme d’'un délai de deux ans a
compter de la déclaration d’achévement des travees,locaux n’ont pu étre cédés ou loués,
leur changement de destinati¢gauflogementet garages) est admis.

-Les rez-de-chaussée commerciaux existants ne ped@e transformés elbgementsou
garages.

VI- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondabldiggurant au document graphique, toutes les utibsat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmetres desque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou deemde présence de cavités souterraines viendaaient
étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risqus, @m cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux didaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes
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-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), ldsatimentsnouveaux et lesxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisés
que si, en fonction de la carte des risques figueanannexe Il du présent reglement, des mesures
adaptées sont prévues pour écarter le risque.

VII- TUNNELS FERROVIAIRES

Dans lespérimétres de surplomb des tunnels ferroviairegrésentés sur le document graphique,
l'autorisation d’urbanisme peut étre refusée ouostinnée au respect geescriptions spécialesi

les travaux immobiliersenvisagés sont susceptibles de générer des domnage ouvrages
ferroviaires ou de nuire au bon fonctionnementetuise ferroviaire.

VIII- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions lfEimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaege dollecte des déchets.

En cas de réalisation d’'un dispositif de collecés déchets dans I&gtimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UB 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol emwée (compte tenu notamment, pour les
batimentsde leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsarain),

-a l'intervention des engins de secours et de hdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédlu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cegddébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur delbouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lalleition sur levoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementérialisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte
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-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article UB 4- Réseaux publics - Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE

Tous les réseaux internes (eau, assainissemetttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auéaterne adaptée.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du regienskassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesespaces inondabldgyurant sur le document graphique, les réseawetnies d’eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UB 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition

Article UB 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu’'unemplacement résengbur élargissement d’'uneie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedss Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter leetrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

-pour améliorer la visibilité a I'angle de deugies publiques

-pour éviter que desarbres alignés,existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditidihabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Des éléments de structure ou aménagements extédaurs construction peuvent comporter des
saillies sur le domaine public présentant un déboagimal, par rapport a I'alignement de la voie
publique ou de la limite de la voie privée ouvertia circulation publique, équivalente a un cinqueé
de leur hauteur en tout point de la facade, sanaifadépasser 2 metres de débord.

Cependant,ds éléments de structure ou aménagements extédiemes construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire l'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature & ne pas respecter les
caractéeres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation descudes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amdces d'intervention et de secours

[I- DANS LE SECTEUR UBa

L'implantation d'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d’une telle continuité ou d’'un tehryie, I'implantation d’'urbatimentpar rapport a une
de cessoiesdoit assurer son raccordement harmonieux aveziimentsen bon état implantés sur les
terrains contigus. En particulier, 'implantation retenue aoit pas laisser apparaitre, sub&imenta
réaliser ou sur lebatimentsen bon état implantés sur lesrrains contigus, defacadeslatérales
aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uretnaint soigné congu pour demeurer apparent.

[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L'implantation d'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité (« maisons de coteaux » notamment) oythene du front bati.

En I'absence d'une telle continuité ou d’un tehiyie, un recul d’au moins 3 metres doit étre regpect

Article UB 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengeraient respectées
les dispositions ci-aprés, risque de porter gravenateinte aux conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étaexistant sur les terrains voisins.

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotri§ue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqueou unevoie privée ouverte & la circulation publiquBimplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ssdas— assujettie a aucun
retrait. Les dispositions de l'article UB6 sont bygibles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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[I- DANS LE SECTEUR UBa

En bordure desoies publique®t desvoies privées ouvertes a la circulation publigast définie une
bande de constructibilité renforcééune largeur de 12 metres.

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux ou dxtensiorde tout ou partie d’ubatimentdans la
bande de constructibilité renforcééimplantation peut étre réalisée soit limite séparativesoit en
retrait de ces limites.

En cas d’'implantation eretrait, la distance comptée horizontalement de tout mhirdtatimenta tout
point de lalimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir cependant étre inféri@gu® métres (formule : distaneemoitié de la
hauteur et 3 m).

L’implantation enretrait n'est cependant admise qu’a la condition de ndasser apparaitre, sur le
batimenta réaliser ou sur lesatiments en bon étamplantés sur legserrains contigus, de€acades
latérales aveugles, sauf lorsque celles-ci présentent uiteitnant soigné congcu pour demeurer
apparent.

2/ En cas de réalisation déatimentsnouveaux ou @xtensiorde tout ou partie d'ubatimentau-dela

de labande de constructibilité renforcé€implantation doit étre réalisée de telle manigue la
distance comptée horizontalement de tout poinb@limenta tout point de ldimite séparativedoit
étre au moins égale a la moitié de la différencaltitlide entre ces deux points, sans pouvoir
cependant étre inférieure a 3 metres (formuletadeE> moitié de la hauteur et3 m).

Toutefois, cette distance peut étre réduite surlinmiee séparative pour permettreXtension limitée
d’'un batimentexistant & la date de I'approbation du PLU, d'lna@iteur maximale de 3 métres a
I égout de toitureu a lacrotéreet dans la stricte continuité du bati existant

Nonobstant les regles de retrait du 2/ ci-desSoglantation erlimite séparativeest admise :
-pour adosser ubatimenta un mur de cléture ou a ur@timent en bon étamplanté sur le
terrain contigu. Cependant, a moins de 3 metres dienite séparativel égout de toitureou
I’ acrotére du batimenta implanter ne peut dépassethiuteurdu point le plus haut (pris en
limite séparative du mur decl6ture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement, et
dans le respect des regles lwuteur de l'article UB 10 ; Au-dela de 3 métres delitaite
séparative la hauteurmaximale dubatimenta implanter résulte de I'application des régles de
retrait qui précédent et des regleshdeteurde I'article UB10.

-pour réaliser Bxtensiond’'un batimentexistant a la date de I'approbation du PLU d'une
hauteurmaximale de 6 metres @&fout de toitureu a l'acrotére; cette faculté n’est cependant
applicable qu'auxterrains d’'une largeur inférieure a 9 métres (sauf s’ilsitsssus d’'une
division fonciére réalisée il y a moins de 10 gns)

-pour réaliser udocal annexed’'une hauteurmaximale de 3 metres &{out de toitureou a
I' acrotere; sur legerrainsen pente, [dauteurpeut atteindre 3,50 metres du cété inférieur.

[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L'implantation doit étre réalisée amntrait de telle maniére que la distance comptée horilmmtnt
de tout point dibatimenta tout point de léimite séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans/pir cependant étre inférieure & 3 métres (foemul
distance> moitié de la hauteur et3 m).

Toutefois, cette distance peut étre réduite surliamiée séparativepour réaliser Extension limitée
d’'un batimentexistant a la date de I'approbation du PLU, d'ina@iteur maximale de 3 métres a
I égout de toitureu a lacrotéreet dans la stricte continuité du bati existant

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Nonobstant les régles detrait qui précédent, I'implantation dimite séparativeest admise :

-pour adosser ubatimenta un mur de cléture ou a Uréitiment en bon étamplanté sur le
terrain contigu ; Cependant, a moins de 3 metres dimite séparativel égout de toitureou

I’ acrotére du batimenta implanter ne peut dépassethkuteurdu point le plus haut (pris en
limite séparativi du mur decléture ou dubéatimentcontre lequel est réalisé I'adossement, et
dans le respect des regles lwuteur de l'article UB 10 ; Au-dela de 3 métres delitaite
séparative la hauteurmaximale dubatimenta implanter résulte de I'application des régles de
retrait qui précédent et des regleshdeteurde I'article UB10.

-pour réaliser kExtensiond’'un batimentexistant implanté etfimite séparativea la date de
I'approbation du PLU, dans le respect des régldsadésurde I'article UB10 ;

-pour réaliser Bxtensiond’'un batimentexistant non implanté dimite séparativea la date de
I'approbation du PLU, d’'unbauteurmaximale de 3 métres &{gout de toitureu a lacrotére ;
sur lesterrains en pente, ldauteurpeut atteindre 3,50 métres du coté infériecette faculté
d’extension jusqu'a la limite séparative n’est cefamt applicable qu’auterrains dont la plus
grande largeur, mesurée au droit de I'extensionisés, est inférieure a 15 metres (sauf s'ils
sont issus d’un division fonciére réalisée il yaims de 10 ans) ;

-pour réaliser uriocal annexed’une hauteurmaximale de 3 metres &4out de toitureou a
I’ acrotére; sur legerrainsen pente, ldauteurpeut atteindre 3,50 metres du coté inférieur.

Par rapport au Robec, nonobstant les dispositiobsdentes, I'implantation d’'upétimentdoit étre
réalisée emetrait d’'au moins 3 metres. Aucun surplomb n’est admis.

IV- SERVITUDE DE « COUR COMMUNE » :

Chaque fois que les dispositions des 2/ et 3/ sHdle fixent une distance obligatoire pour
'implantation desbéatimentspar rapport auXimites séparativesil est possible d'y déroger par
I'établissement conventionnel ou judiciaire d'ureevitude de« cour commune >Lorsqu’existe une
telle servitude, la distance d'implantation d’'bétimentne se calcule plus par rapport alifaite
séparativemais par rapport a la limite opposée de taour commune ».

Article UB 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

I- DISPOSITIONS GENERALES

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
I'implantation debatimentsen vis-a-vis sur un ménterrain, quand bien méme sont respectées les
dispositions ci-aprés, nuit gravement a I'habiigbibu a 'utilisationde cedatiments

L'implantation desconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif
les uns par rapport aux autres n’est pas soumisdigpositions ci-dessous.

[I- DANS LE SECTEUR UBa

L’implantation en vis-a-vis sur un ménterrain de deux fagades lorsque I'une au moins comporte
desbaies principalesdoit étre réalisée de telle maniere que la ditaromptée horizontalement de
tout point de I'une defacadesa tout point de l'autrédacadesoit au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sapngvpir étre inférieure a 4 metres (formule :
distance> 1/2 hauteur et 4 m).

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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[1l- DANS LE SECTEUR UBb

L’implantation en vis-a-vis sur un méme terrainddrix batimentsdoit étre réalisée de telle maniere
que la distance comptée horizontalement de tourdt e I'un desbatimentsa tout point de l'autre
batimentsoit toujours au moins égale a 4 metres.

Toutefois, 'implantation en vis-a-vis sur un méiteerain de deux facades lorsque I'une au moins
comporte desbaies principales doit étre réalisée de telle maniére que la distacomptée
horizontalement de tout point de I'une dasadesa tout point de l'autréacadesoit au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces>d@oints, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres
(formule : distance 1/2 hauteur et 4 m).

Article UB 9- Emprise au sol des batiments

Dans le secteur UBagmprise au sal’'un batimentne peut excéder 150 métres carrés.

Dans le secteur UBb, pour les terrains de plusQfeBetres carrés,dmprise au sol cumulédes
batimentsne peut excéder 50 % de la surfacetatuain, sans pouvoir étre supérieure a 200 metres
carrés pabatiment Ce maximum est porté a 70 % pour fegains de moins de 300 metres carrés,
(sauf s’ils sont issus d'une division fonciere g il y a moins de 10 ans) sans pouvoir étre
supérieure a 150 metres carréshgtiment

Aucun maximum n’est fixé pour leonstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif

Article UB 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
la hauteur d’'urbatiment quand bien méme sont respectées les dispostiaames, risque de porter
gravement atteinte aux conditions d’habitabilitédautilisation desbatimentsen bon étatexistant sur
les terrains voisins.

Un dépassement dehauteurfixée ci-dessous est admis :

-pour assurer ldransition volumétriquenarmonieuse avec lensembles batisu batiments
d’intérét patrimonial,

-pour permettre, dans le cadre derdatauration-réutilisationd’'un ensemble bati homogéne
d’'intérét patrimonial, I’ extensionlimitée desbatimentsexistants voire I'adjonction limitée de
batimentsnouveaux

Hauteur a I'’égout de toiture ou a l'acrotére :

Dans le secteur UBa, lauteurdesbatimentane peut excéder :
- trois niveaux: rez-de-chaussést deuxetagegnon compris leombleou I'étage en retirg
- et 9 métres a égout de toitureu a l'acrotére.

Dans le secteur UBb, lrauteurdesbatimentse peut excéder :
- deuxniveaux: rez-de-chaussést étage(non compris leombleou I'étage en retirg
- et 6 métres a égout de toitureu a l'acrotére.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

La hauteurmaximale exprimée en nombre nigeauxs’apprécie au point le plus élevé shi naturel
sur lequel s’exercedmprisedu batiment.

La hauteurmaximale exprimée en métres s'apprécie en toutt jghi sol naturelsur lequel s’exerce
I'emprisedu batiment Sur lesterrains en pente, cetthauteurmaximale peut étre augmentée, sans
dépasser 3 métres au point le plus basallmaturelsur lequel s’exercedmprisedu batiment.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou de I'aotere :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sufout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture a deux ou quatre versardgemportant un seuliveaude comble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d'assurer unelaussl intégration parmi legoitures
environnantes ; en outre, dasarnespeuvent déborder de I'oblique

-soit unétage en retiré.
Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulighaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne portent pas atteinte aursligms de I'article UB11 définies ci-apres.

Article UB 11- Aspect extérieur des batiments -Patmoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

I- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteur et le traitement de leufsicadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte & uperspective monumental€ependant, cette recherche d’insertion
harmonieuse au bati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.

Dans le secteur UBa :

-les batimentsprésentant un long linéaire suie doivent présenter une division en séquences
de lafacadevoire de laoiture afin de prolonger le rythme du béati environnant ;

-le traitement d'unbatimentimplanté a I'angle de deuwoies publiques ou voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu¢angle saillant, pan coupé, sur-hauteur...) doie &n
harmonie avec le traitement defitimentsen bon état implantés aux autres angles du carrefo

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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L’ autorisation d’'urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au respeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n’offrent pas de garantiesoligdité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a prosotpudégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a I'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspgietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles béatis homogenes les ensembles béatis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysageére.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur letimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batigu en périphérie immédiate, ainsi que le traitdndenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d’urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles béatis cohérenpeut comporter deprescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant domerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux d#molition d’adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurdatimentsa l'intérieur deensembles
béatisest admise :

- lorsgu’elle est rendue nécessaire par la réalisa@ravaux immobiliersgdés lors que ceux-ci
prévoient la reconstruction sur le mérnterrain d’'un batiment nouveau respectant les
caractéres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

- oulorsgu’elle s’avére nécessaire dans le cadmedypération deestauration — réutilisation

La démolition totale d’urensemble bati d’intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou questlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le scthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententuddiseq architecturales, historiques ou paysageéres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative a des travaux sur dbatiments
d’'intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peaparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageéres. Ne sont admis quadagtations réfections extensionu changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :
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- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin & la ruinddtiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémoalition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

II- FACADES
A- INSERTION DES FACADES DANS L’ENVIRONNEMENT

Les facadesdoivent étre ordonnées, notamment par le rythmla eroportion de leurs ouvertures,
pour tenir compte desaractéres dominants du bati environnant

B- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentesacades notamment leacades latéraleaveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que ldacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les cables de toute nature (électricité, téléphoéléyision...) et les éléments techniques divers
(descentes d'eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur legafdes,
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagdessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis Imaturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrementagtades ne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec ledbatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment a ’lhomogénéité dedsietedes fenétres. En outre :

-le remplacement des cadres batis et ouvrantsnderés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec é&s matériaux d'origine ;

-la suppression ou l'altération de n@odénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modilla&;ors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et airtation desfacades(baies, balcons, garde-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’une facade peut comporter dagscriptions spécialesxigeant la restitution de

la modénatured’origine ou la reconstitution d’'unaodénatureohérente.

La réalisation ddéatimentsnouveaux a usage d’habitation oulbleeauxdoit prévoir les dispositifs
constructifs permettant de réaliser des économégeyie, soit par le choix de matériaux perforraant
(de type « briguenonomur», structure bois,...), soit par des procédés ditsmh par I'extérieur.

C- DEVANTURES

Les devanturesdoivent étre composées en harmonie (rythme, ptiops) avec ledfacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lesdevantureslépassant la hauteur tke-de-chaussésont proscrites.

Les rideaux de sécurité des vitrines doivent &egs du coté intérieur de celles-ci. Sont prostes
rideaux opaques, sauf impératifs particuliers e,

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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D- FACADES ANCIENNES :
En cas de travaux sur legcadesanciennes, doivent étre respectées les regleasrdas;:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concgu pour demeurer apparent ne deitefre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, s'il est trés dégradé ou de trés médfacture, I'enduit de platre (peint ou non) eshid

Lorsque le colombage congu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umeodénaturade qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed’én enduit trés dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d’uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les pieces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des pieces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dtees couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiquement ou dans le cadre d’'une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conservés voire restaureés.

Les remplissages entre piéces de bois, quel qukegoatériau utilisé, doivent étre revétus d’ud@h
de platre affleurant le nu des piéces de bois’eBduit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage concgu pour étre enduit (19siécle) :

Le colombage congu pour étre enduit doit consemmeenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit tres
dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection complete, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a perdienduit, le replatrage s'impose.

Pierre de taille :

Y

La pierre de taille, qu’elle soit utilisée en paesrnou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxhasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est tres dégradée tnesl médiocre facture, un enduit compatible #évec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement emrgaiet enduit peut étre conservé et restaurés'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu’'a la faveur d’'un&fection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peiogtte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplaeégzar des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaésnu de la pierre, sauf si un autre type de jeint
justifie historiquement.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatiohe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetiemeut étre conservé et restauré. S'il s’agitnd’u
enduit de platre présentant umedénaturaede qualité, il doit étre conservé et restauré.ddarcas ou
la remise en état d'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu'a la faveur d’'urméfectioncompléte,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyne doit étre supprimée afin de faire réappegait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les brigues endommagées ne peuvent étre remplaqueégmr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaésnu de la brique, sauf si un autre type de jeint
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable ehdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiersjobes...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s’impose pour faire apparaitre le cobgebla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseutdé matériau.

S'’il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairdeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s'ils sont trés dégradé@edres médiocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.

Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S'il s'agit
d’'un enduit de platre présentant unedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.an
cas ou la remise en état d’'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
complete, cet enduit doit étre supprimé afin deefedéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecptinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaegsay des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalisedéger creux, sauf si un autre type de jointstfie
historiqguement.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dans le batir@mvant en tenant compte de ses
caractéres dominants

Elles doivent étre traitées en harmonie (rythmelidéss deoiture, proportions) avec lefacadessur
lesquelles elles s’integrent.

Lorsqu’elles présentent une surface totale de gri00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddgtimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialis permanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usagies batimentsLes batimentscomportant des dispositifs de

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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production d’énergie renouvelable (panneaux saaire) ou de récupération et de stockage des eaux
pluvialesne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si eliepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire I'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de aéiépmobile doivent étre installées de maniere a
limiter au maximum leur impact visuel depuis legego

Les réparations dewitures anciennestéitures & versants accusés en ardoise notamment) doivent
respecter leurs formes et matériaux d’originaautorisation d'urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgescriptions spécialesxigeant

sa restitution dans ses volumes et matériaux diaig

Article UB 12 — Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divarsksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur leerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esifiges|'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
l'acquisition de places dans un parc privé de @tattment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wtardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dg&timentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiegees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hétels :
0,5 place minimum par chambre danspérimétre d'attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors décdmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structuranes, 1 place minimum pour 40 meétres carrés de stirdiac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n'est exigée.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurantt, 1 place minimum pour 100 métres carrés de caida
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinaticie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n'est pas fixé de nombre minimum dacpbk de stationnement a réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosugpplémentaire de
logementen application des normes chiffrées définies csdes

3/ En cas de changement de destination de touauie @’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvellestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todiestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pagé @ig nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’un batiment d’intérét patrimoniabu d’'unensemble béti d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chaqgdestination au nombre de places afférentes a la totalitéadimenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

5/ Nonobstant les 2/, 3/ et 4/ ci-dessus, en agiphic des dispositions de I'article L.123-1-13 dod€
de l'urbanisme :

- le nombre d'aires de stationnement exigible pagrognt est fixé a 0,5 pour la construction
des logements locatifs financés avec un prét aadéHtat ainsi que lors de la constructions des
établissements assurant I'nébergement des persadgé@es mentionnés au 6° du | de l'article L.
312-1 du code de l'action sociale et des familtedes résidences universitaires mentionnées a
l'article L. 631-12 du code de la construction etl'tiabitation, si ces derniers sont situés a
moins de cing cents métres d'une gare ou d'urierstd¢ transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et que la qualité de lasgéete le permet ;

- L'obligation de réaliser des aires de stationnem@est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments dffieca des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas @slitcavaux s’accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d’'un plafon®@é6 de la surface de plancher existant avant
le commencement des travaux.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢grtnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’'intérét collec}jf

le nombre de places de stationnement est déterené&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a l'intérieur ou hors dupérimetre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisantxcessif au regard de ces considérations.

C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L’autorisation d’urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgatederiptions spécialesi
les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accées ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la sécdetéeurs usagers.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif doivent disposer de places de stationnementlgoyclettes.

L'emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :

-Pour lesbatimentsabritant au moins Bbgementgy compris ledogements locatifs sociaux
1,5 place minimum palogement en cas de division dlgements doivent étre créées les
places afférentes au nombre supplémentaitegiaments

-Pour ledogements-foyersl place minimum paogement
-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 métres carrés de sudagdancher.

-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirebrsidération de leur nature et de leur
destination

Les places de stationnement pour bicyclettes doigae abritées, équipées d'un systeme d’attache
(arceaux...) et facilement accessibles. L'emplacendestiné au stationnement des bicyclettes doit
prévoir une surface équivalente a 1 metre carr@lpae requise.’autorisation d’'urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuisscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Article UB 13 - Espaces libres

|- ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention, et no
traités en espaces de jeux et de loisirs, doivieat&ités erspaces verts

La surface déspaces vertsloit correspondre au minimum a 20 % de la surfaceerrain. Cette
surface minimale @spaces vertsst réduite a 10 % pour legrainsne comportant pas degement

Peuvent étre comptabilisés dans le pourcentageseglement legspaces verten pleine terre mais
aussi leespaces vertsur dalle de couverture deus-sal

Pour lesbatimentscomportant urrez-de-chausséa usage deommerceou deservice de proximité
peuvent également étre comptabilisés dans le poage lesespaces vertgtalisés sur la terrasse de
couverture duez-de-chaussée

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfgamtent ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmids ci-dessus.

Les dispositions qui précedent ne sont pas appisab

-aux terrains de moins de 300 metres carrés (sauf s'ils sontsissune division fonciere
réalisée il y a moins de 10 ans) ;

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-aux terrains de moins de 600 metres carrés situés a I'anglged&voies publique®u voies
privées ouvertes a la circulation publiquay joignant de telles voies distantes de moins de
30 métres ;

-aux terrains accueillant ou devant accueillir desnstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collecd I'exclusion de toute autre destination) ;

-au domaine public ferroviaire.

[I- ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation deatimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté uarbre a
moyen ou a grand développempotr 100 metres carrésedpaces libred_"autorisation d’'urbanisme
peut restreindre ou supprimer cette obligatio@mpte tenu de I'exiguité derrain, il en résulterait
une atteinte grave a I'éclairement degimentsa réaliser sur léerrain ou desbatimentsen bon état
existant sur legerrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apgiile au domaine public ferroviaire.
La couped’'unarbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisalietravaux immobiliersayant fait I'objet
d’'uneautorisation d’'urbanisme.

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamisaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étngplaceé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimestifiges, et a condition d’étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére,venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-lesarbres protégéseprésentés sur le document graphique,

-lesarbres a grand développemantlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 métres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internedorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

lll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescloturesnon végétales réalisées alignemendesvoies publiguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrehaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisgs de plus de 1,50 metre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de soutenement de terres et a I'exaemés portails dont les parties
pleines ne peuvent excéder 1,80 metrehaateur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Lescléturesnon végétales et murs de souténement réalisémigm séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3 metres Hauteura compter dwsol naturel L’autorisation d’urbanismepeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respgmesiEiptions spécialesi la nature et/ou la

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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hauteur de la cléture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi

les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdturesun
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties ddigobt de bonne conservation. Il en est de ménee si
systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.

B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de l'article UB 11 relatives atawhux sur le$acadesanciennes sont applicables aux
cléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesaighementdesvoies publiquesu a la limite des
voies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur cedbtures et notamment la création
de nouveauxdébouchégentrées-sorties de garage notamment), doivenhtemai leur cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article UB 14 : Surface de plancher

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&éna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

En cas de réalisation d'docal annexela surface de plancher desaux annexese peut dépasser sur
un méme terrain 30 % de la surface de planch&&timentprincipal auquel il est rattaché par un lien
physique ou fonctionnel.

Article UB 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/mz2 de plancher/an.

Article UB 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.
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REGLEMENT DE LA ZONE UC
ACTIVITES

Article UC 0- Champ d’application

Le présent reglement de zone est applicable damsna UC délimitée sur le document graphique.
Cette zone est divisée en cing secteurs pouvam fabjet de dispositions spécifiques au sein du
présent reglement de zone :

UCa — Activité industrielle et portuaire

UCb — Activité diverse

UCc — Centre hospitalier

UCd — Secteur de développement urbain a moyentkmge

UCe — Secteur activités diverses de I'Ecoquartigulbert

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtpon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatittnsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment detiment}, ainsi que ladaptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leglépbts et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, qu’elles soient ou non assigeta la délivrance préalable d’uaetorisation
d’urbanisme

Article UC 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantaBordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’'paégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utilset du sol soumises a autorisation au titre de la
|égislation sur les installations classées pourtdection de I'environnement (art. L 512-1 du coée
I'environnement) ou de la |égislation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déaton d'utilité publique (art. L 110-Hu code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(ar 126-1 du code de I'environnement).

ll- DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE SECTEUR

Dans le secteur UCa, sont interditsibdésimentsautres que :
-les locaux afférents auxctivités portuaires (y compris plaisance et croisiére)ugtdelles et
logistiques,
-lescommerces et services de proximité

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-Les commerces et activités dont le déplacementeestu nécessaire a l'intérieur deecteurs
d’aménagement et de renouvellement urlsdimésdans les autres zones et secteurs du PLU
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-I'extensionlimitée dedogement®xistants et la création tlecaux annexea cedogements

Dans le secteur UCh, sont interdits bééimentsautres que :
-lesbéatimentsafférents auactivitésdiverses
-lescommerces et services de proximité
-lesconstructions et installations nécessaires auxiseswpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCc, sont interdits bégimentsautres que :
-les batimentsafférents a Bctivité hospitaliere y compris les locaux d’enseignement et de
recherche, ainsi que lbsireauxetlogementsn lien avec ceactivités;
-lescommerces et services de proximité
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCd, sont interdits bégimentsautres que :
-le développement ddmireauxet locaux dactivitésexistant sur uterrain a la date de I'entrée en
vigueur du PLU, paextensiondesbatimentsvoire réalisation dédatimentsnouveaux sur le
mémeterrain. ;
-les bureaux et locaux d’'activité liés a I'activigértuaire ou ferroviaire ;
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Dans le secteur UCe, sont interdits

- lesbatimentsautres que :

0 les constructions a usage industriel, de commetteehureaux d'artisanat et les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectjf

o les constructions a usage d’entrep6t, dont la foncest annexe de la fonction
principale exercée au sein de la construction peeties listées a I'alinéa précédent ;

0 les constructions a usage d’habitation des persprdmnt la présence est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennagecdestructions parmi celles listées
aux alinéas précédents ;

- les affouillements et exhaussement des sols agieeseux nécessaires a 'aménagement de la
zone, a la réalisation des ouvrages du pont Flawbeaxux constructions autorisées dans la
zone ;

- les aires de stockage et les dépdts de matéridesague ceux liés a 'aménagement de la
zone et a la réalisation des ouvrages du pont Btaub

- RISQUES TECHNOLOGIQUES

Dans le périmetre d’exposition aux risques de Ifsaement Lubrizol figurant au document
graphique, toutes les utilisations du sol doivesgpecter le réglement du Plan de Prévention des
Risques Technologiques LUBRIZOL annexé au PLU.

A- CREATION DE NOUVELLES INSTALLATIONS A RISQUE

Dans le secteur UCa, sont interdites les nouvelhstallations lorsque leszones de risques
technologique@ee. et Z qu’elles générent s’étendent :
-soit au-dela de lederrain d’'implantation ;
-soit sur les autres zones et secteurs du PLU ;
-soit, en ce qui concerne le domaine public porgjasur unevoie publique(les boulevards
Maritime et de I'Ouest étant considérés comme.tels)

Dans les secteurs UCbh, UCc, UCd et UCe sont inesrdéesinstallations génératrices deones de
risques technologiques

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- UTILISATIONS DU SOL AUTOUR DES INSTALLATIONS A RSQUE
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiqusent interdits :

-dans la zone des premiers effets létaweJZ leslogementsles commercesles bureaux les
locaux dactivités(a I'exception de ceux strictement nécessairésxalbitation et a la surveillance
de linstallation a risques), legonstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectif les dépdbts de substances dangereuseainsi que toute utilisation du sol
susceptible d'augmenter le nombre de personneségpa@u risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes dépbdtsde
substances dangereusesnsi que toute utilisation du sol susceptible diaenter de maniéere
significative le nombre de personnes exposéessgquei

Pour I'application des dispositions précédenteseih tenu compte de la création, de la modifinatio
voire de la suppression desnes de risques technologiguiEs lors queette création, modification
ou suppression aura didment été notifiée a la yéleles services de I'Etat.

V- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREUS E

Dans les périmétres des effets Iétaux générésgsacahalisations de transport de matiére dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deigmgon, de ses caractéristiques, de son impastanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article UC 2- Utilisations du sol soumises a des nditions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsigons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.

ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d’'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’'intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de lattlél11 du présent reglement.

[II- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des orierdatt@ménagement, peuvent faire I'objet d'une
reconstruction a l'identique

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@ans, sous réserve du respect des
dispositions des articles UC1, UC2 et UC11 du préseglement ainsi que des emplacements
réservés et marges de recul inscrits au sein dundggat graphique ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d’'uensemble béati d'intérét
patrimonial

Toutefois, a l'intérieur du secteur UCe, aucun®nstruction a I'identique n’est admise.

A lintérieur des secteurs couverts par des oriemta d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

IV- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondablefiggurant au document graphique, toutes les utiisat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS

Dans les périmétres ddasque d'affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou demde présence de cavités souterraines viendéaient
étre connus, lekatimentanouveaux et leextensionsle batimentsexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risqus, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précedent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatiamu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

V- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions lfimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaega dollecte des déchets.

En cas de réalisation d’'un dispositif de collecés déchets dans I&gtimentsou sur leurterrain
d'implantation, celui-ci doit respecter les dispiosis en vigueur du reglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article UC 3- Voirie et acces
I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol expds (compte tenu notamment, pour les
batiments de leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsurain),

-a l'intervention des engins de secours et de tdtdre I'incendie.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respguederiptions spéciales :

-les débouchédu terrain sur lesvoies de dessertgont susceptibles de présenter géae
importantepour la circulation publique ou de présenterisque importanipour les utilisateurs
de cegddébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchégparaissent excessifs compte tenu’diisation du sol
envisagée (notamment, s’'agissant des batimentigudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lallaition sur lesvoies de desserte

-le nombre et la localisation deg€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementériabisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte

-les voies internesapparaissent inadaptées a lintervention des enginsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article UC 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE
Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les batiments et autres utilisations du sol généuae consommation d'eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auésterne adapté.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomeération rouennaise du 13 décembre 2001 girestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesspaces inondabldigyurant sur le document graphique, les réseatetries d’'eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article UC 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article UC 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

I- DISPOSITIONS GENERALES
Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions ci-dessous.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

57



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

A- PRESCRIPTION DE RETRAIT DES BATIMENTS

Lorsqu'unemplacement résengdur élargissement d’'unaie publiqueou unemarge de recufigure
sur le document graphique (ou le schéma d’aménagedss Quartiers ouest), I'implantation des
batimentsdoit respecter lestrait correspondant.

Méme en I'absence dinplacement réservéu demarge de recyll’autorisation d’urbanismepeut
prescrire leetrait desbatiments

-pour améliorer la visibilité & I'angle de deusies publiques

-pour éviter que desarbres alignés,existant sur lavoie publiguea moins de 2 metres de
I'alignementactuel, ne portent gravement atteinte aux conditidhabitabilité ou d’utilisation
desbéatimentsa réaliser

B- SAILLIES SUR LE DOMAINE PUBLIC

Dans les secteurs UCa, UCb, UCc et U@ éléments de structure ou aménagements exsérieur
d'une construction peuvent comporter des saillies |8 domaine public présentant un débord
maximal, par rapport a I'alignement de la voie |yl ou de la limite de la voie privée ouverte a la
circulation publique, équivalente a un cinquiemeéed hauteur en tout point de la facade, sansigama
dépasser 2 metres de débord.

Cependant,gs éléments de structure ou aménagements extédiems construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caractéeres dominants du bati environnant constituent une entrave a la circulation desicutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours

Dans le secteur UCe, des éléments de structurendnagements extérieurs d’ugenstruction
peuvent comporter dessillies sur le domaine public, sous réserve de respeatispositions qui se
cumulent suivantes :

- que la profondeur de krillie soit au plus égale a 1,50 métres, par rapposligiiementde lavoie
publiqueou del'emprise publiqueou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publique,
sans pouvoir dépasser la largeur du trottoir sumpkn

- que la saillie se situe a plus de 4,60 meétrelsade, calculé au niveau du sol définitif correspantd
au trottoir surplombé a la limite de I'emprise.

[I- DANS LES SECTEURS UCa ET UCd

Les batimentsdoivent étre implantés & au moins 5 métreswiéss publique®u desvoies privées
ouvertes a la circulation publiqu&outefois, I'implantation en limite de ces voiet admise pour les
batimentsafférents au contréle des accés, pourclmmmerces et services de proximetépour les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectif

[1l- DANS LE SECTEUR UCb

L'implantation d’'un batiment par rapport & uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la
circulation publiquedoit tenir compte desaractéres dominantdu béati environnantafin d’assurer la
continuité ou le rythme du front bati.

En I'absence d'une telle continuité ou d’un tehryie, I'implantation d’urbatimentpeut étre réalisée
soit en limitede cesvoies,soit enretrait. En cas d’implantation eretrait, les batimentsdoivent étre
implantés & au moins 5 metres deses publigueu desvoies privées ouvertes a la circulation
publique.
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IV- DANS LE SECTEUR UCe

Les batimentsdevront étre implantés a l'alignement desies publigueset emprises publiques
existantes conservées et projetées dans le cadrepdeation d’ensemble, réalisée sous la forme
d’'une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C).

Article UC 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

Dans les secteurs UCa, UCbh, UCc et Uléd batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 metres
deslimites séparativesToutefois, par rapport aux limites desrains situés dans les zones UA, UB
ou N voisines, la distance comptée horizontalerdertout point dibatimenta tout point de léimite
séparativedoit étre au moins égale a la moitié de la difiéeed’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir cependant étre inférieure a 5 metres (ftemdistance> 1/2 hauteur et 5 m).

Dans le secteur UCe, ledtiments quel que soit leur usage, doivent respecter wair@u moins égal
au tiers de la hauteur du batiment (L>=H/3) aveenimimum de 3 metres, comptés a partir de la (les)
limite(s) séparatives(s).

Dans I'ensemble de la zone UC :

- il est possible de déroger aux dispositions qutguiént par I'établissement conventionnel ou
judiciaire d’une servitude de cour commune shorsqu’existe une telle servitude,rigtrait du
batimentne se calcule plus par rapport alitaite séparativemais par rapport a la limite
opposée de la cour commune ».

- Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteatri§ue ou de détente
de gaz borde uneoie publiqueou unevoie privée ouverte a la circulation publique
l'implantation debéatimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions ci-
dessus— assujettie a aucun retrait. Les dispositide I'article UC6 sont applicables
abstraction faite dterrain occupé par ce poste.

- L’autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respegtrateriptions
spécialessi 'implantation d’'unbéatiment par rapport audimites séparativesquand bien
méme serait respecté fetrait indiqué ci-dessus, risque de porter gravementnigteaux
conditions d’habitabilité ou d'utilisatiodesbéatimentsen bon état existant sur les terrains
voisins.

Article UC 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

Pas de disposition.

Article UC 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.
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Article UC 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi

la hauteur d’'urbatiment quand bien méme est respectéddateur maximale indiquée ci-dessous,
risque de porter gravement atteinte aux conditibhabitabilité ou d'utilisatiordesbatimentsen bon
état existant sur les terrains voisins.

Les constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectife sont pas
soumis aux dispositions ci-dessous.

La hauteurmaximale debvatimentsa I'égout de toitur@u a l'acrotéreest de :
-20 meétres dans les secteurs UCb et UCd,
- 24 metres dans le secteur UCe,
-30 métres dans les secteurs UCa et UCc.

La référence a #croteredésigne l'intersection entre le nu extérieur déalzadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

Dans les secteurs UCa, UCh, UCc et UCdhdateurmaximale s’apprécie en tout point slol naturel
sur lequel s’exerce émprisedu batiment.Des éléments techniques de faible emprise (soudbes
cheminée...) peuvent toutefois dépasser cette hautzximale.

Dans le secteur UCe, luteurmaximale est mesurée a I'aplomb loitimenta partir du niveau des
voies publiqgues ou emprises publiquesgstantes conservées ou projetées, délimitatertain sur
lequel s’exerce €mprisedu béatiment. Des éléments techniques de faible emprise (soudbes
cheminée...) peuvent toutefois dépasser cette hautzximale.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou dedtace :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture & deux ou quatre versant®mportant unniveaux de comble; une pente
supérieure a 45° est admise afin d’assurer uneleuesl intégration parmi lesoitures
environnantes ;

-soit unétage en retiré.

Article UC 11- Aspect extérieur des batiments -Patmoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti

Dans le secteur UCe, nonobstant les dispositioss Igell/ et Ill/ ci-dessous, deprescriptions
spécialegpourront étre formulées en vue d’'assurer l'insertiu projet dans son environnement et au
sein de I'opération d’ensemble réalisée sous ladad’une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

I- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respamederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteurou le traitement de leufacadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte & uperspective monumental€ependant, cette recherche d’insertion
harmonieuse au bati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.
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B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au resdpeptescriptions
spécialessi :
-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n'offrent pas de garantieslildité et de bonne conservation ;

-I'action des eaux de pluie est de nature a prosptpidégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

Les extensionsverticales ou horizontales dbatimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec tegimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

Les ensembles bétis homogénes les ensembles bétis cohérenteprésentés sur le document
graphique (ou le schéma d’aménagement des Quantiest), doivent conserver leur homogénéité ou
leur cohérence architecturale ou paysagere.

Les constructions deatimentsnouveaux et les travaux sur letimentsexistants a l'intérieur de ces
ensembles batisu en périphérie immédiate, ainsi que le traitendenleurs abords, doivent respecter
cette homogénéité ou cette cohérence (implantatiolume, hauteur, traitement déscadeset
toitures.

L’ autorisation d’urbanismerelative a des travaux a lintérieur ou en périghémmédiate des
ensembles batis homogenes desensembles batis cohérenpeut comporter degrescriptions
spécialesexigeant des travaux supplémentaires tendant caerd’homogénéité ou la cohérence de
cesensembles batisainsi que des travaux dmolition d'adjonctions qui portent atteinte a leur
homogénéité ou leur cohérence.

La démolitionpartielle, ainsi que ldémolitiond’un ou plusieurbatimentsa l'intérieur desensembles
bétisest admise :

- lorsgu’elle est rendue nécessaire par la réalisatiravaux immobiliersgdes lors que ceux-Ci
prévoient la reconstruction sur le ménmrain d'un batiment nouveau respectant les
caractéres d’homogénéité ou de cohérendedsemble bati

- ou lorsgu’elle s’avere nécessaire dans le cadmediperation desstauration — réutilisation

La démolition totale d’'urensemble béti d’'intérét patrimoniakt proscrite, sauf lorsqu’elle est rendue
nécessaire pour des raisons de sécurité ou géstlde seul moyen de mettre fin a la ruine de
I'ensemble bati

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententudditeq architecturales, historiques ou paysageres
qui doivent étre préservées.alutorisation d’urbanismerelative a des travaux sur dbatiments
d’intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peuparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehaméliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extension®u changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :
- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin a la ruindoétiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres
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- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution siméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

[I- FACADES

Les céables de toute nature (électricité, téléphadléyvision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatifieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flasades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscréte et harmonieuse.

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis maturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvrenesfadadesne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

Dans le secteur UCb, la réalisation lwitimentsnouveaux a usage d’habitation ou lieeauxdoit
prévoir les dispositifs constructifs permettantréaliser des économies d’énergie, soit par le ctieix
matériaux performants (de type « brigognomur», structure bois,...), soit par des procédés
d’isolation par I'extérieur.

[lI- TOITURES

Les toitures doivent s’insérer harmonieusement dandds environnanten tenant compte de ses
caractéres dominants

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neasn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire I'objet d'un traitement soigné.

Dans les secteurs UCb, lorsqu’elles présententsunface totale de plus de 200 metres carrés, les
toituresterrasses non accessibles datiments nouveaux doivent comporter un systéme de
végétalisation permanente, sauf incompatibilitétépue avec l'usage dbatiment Les batiments
comportant des dispositifs de production d’énengiaouvelable (panneaux solaires, ...) ou de
récupération et de stockage des eaux pluvialesntgpas soumis a cette disposition.

Article UC 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Les places de stationnement afférentes aux divargksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur lerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esfifesl'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wstardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT REQUISES
B1/ DANS LES SECTEURS UCa, UCb, UCc et UCd
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation dgtimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plates
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiespees :

Logements :
0,8 place minimum pdogement

Hoétels :
0,5 place minimum par chambre dansplérimetre d'attractivité des transports collectifs
structurantset 0,8 place minimum par chambre en-dehors dé€cdmetre.

Commerces :

1 place maximum pour 40 metres carrés de surfaggadeher dans Ipérimetre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 40 metres carrés de seirdac
plancher en-dehors de ce périmetre.

Dans lessecteurs d’animation commerciateprésentés sur le document graphique, aucune
place n’est exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 100 métres carrés de surfagdathcher dans lgérimétre d’attractivité
des transports collectifs structurants, 1 place minimum pour 100 metres carrés de caide
plancher en-dehors de ce périmetre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinatioie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement & réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au meosugpplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdss

3/ En cas de changement de destination de toutudie pi’'un batiment existant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise gilaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pla@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag fie nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’'un batiment d’'intérét patrimoniabu d’'unensemble bati d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas dxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chagdestination au nombre de places afférentes a la totalite&dinenten
application des normes chiffrées définies ci-dessogs déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢gatnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collec}if

le nombre de places de stationnement est déterené&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a l'intérieur ou hors dupérimétre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqutederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisantxeessif au regard de ces considérations.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B2/ DANS LE SECTEUR UCe
Logements, commerces et bureaux

1/ En cas de réalisation détimentsnouveaux, le nombre (minimum ou maximum) de plabes
stationnement (arrondi au nombre entier supérieur feslogementset au nombre entier inférieur
pour lescommercegtbureauy doit correspondre aux normes chiffrées définiespees :

Logements des personnes dont la présence est néagespour assurer la surveillance ou le
gardiennage des fonctions autorisées dans le sectelCe :
0,5 place minimum pdogement

Commerces:

1 place maximum pour 40 métres carrés de surfaqdashcher dibatimentdans lepérimetre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 40 métres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmétre.

Dans lessecteurs d’animation commerciakeprésentés sur le document graphique (ou le
schéma d’aménagement des Quartiers ouest), aulageerpest exigée.

Bureaux :

1 place maximum pour 85 métres carrés de surfaqgagheher dbatimentdans lepérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanet 1 place minimum pour 85 meétres carrés
de surface de plancher datimenten-dehors de ce périmétre.

2/ En cas didaptationou deréfectionsanschangement de destinatioie tout ou partie d’ubatiment
existant, il n’est pas fixé de nombre minimum dacpk de stationnement & réaliser. Toutefois, en cas
de division delogements doivent étre créées les places afférentes au mosupplémentaire de
logement®n application des normes chiffrées définies csdes

3/ En cas de changementdiestinationde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum
de places afférentes a la nouvedlestinationdoit correspondre aux normes chiffrées définies ci
dessus. A ce nombre est déduite une franchise ¢ilaoe de stationnement pour todkestination
applicable une seule fois pa@timent

Nonobstant les 2/ et 3/ ci-dessus, il n'est pag e nombre minimum de places de stationnement a
réaliser pour les travauxatiaptation deréfectionou dechangement de destinatiale tout ou partie
d’'un batiment d’'intérét patrimoniabu d’'unensemble bati d’intérét patrimonial,compris en cas de
division delogements

4/ En cas déxtensionde tout ou partie d’'ubatimentexistant, le nombre minimum de places a créer
doit correspondre, pour chagdestination au nombre de places afférentes a la totalite&dinenten
application des normes chiffrées définies ci-dessoss déduction du nombre de places afférentes au
batimentavant extension ou, s'il est supérieur, au norderplaces existantes.

Autres utilisations du sol

Pour toutes leatilisations du sohon soumises aux normes chiffrées ci-dessus (mo¢gutnles locaux
d’activitéset lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collec}if

le nombre de places de stationnement est détermin&onsidération de leurs caractéristiques
(notamment, s'agissant dbétiments de leurdestinationet de leur importance) et de la localisation
du terrain a lintérieur ou hors dupérimétre d'attractivité des transports collectdgructurants

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi

le nombre de places prévu apparait insuffisanixeessif au regard de ces considérations.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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C - CARACTERISTIQUES DES PLACES DE STATIONNEMENT

L'autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgatederiptions spécialesi

les dimensions des places de stationnement aimsiegtracé en plan et en profil de leurs acces ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la séculiéleurs usagers. En particulier, les places de
stationnement doivent présenter des dimensionsmmalas de 4,50 meétres de longueur et de 2,40
metres de largeur. Les places de stationnemenrd\grad, ou accessibles par une autre place, ne sont
pas prises en compte dans I'application des noamiéfsées définies ci-dessus.

Dans le secteur UCb, en cas de réalisation datimentnouveau, ou en caseXtensionde tout ou
partie d’unbatimentexistant, au moins la moitié des places de statiorent a créer doivent étre
réalisées soit emsous-solsoit enrez-de-chausséeouvert. Toutefois,cette disposition n’est pas
applicable a limplantation debatimentsdans lesespaces inondablegurant sur le document
graphique.

[I- STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les logementsles bureauxet lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou
d’intérét collectifdoivent disposer de places de stationnement poyclbites.

L'emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuiscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

[1.1/ DANS LES SECTEURS UCa, UCb, UCc et UCd

Le nombre de places requis (arrondi au nombreresujgerieur) est fixé comme suit :
-Pour leshatimentsabritant au moins Bbgements 1,5 place minimum pdogement
-Pour lesbureaux: 1 place minimum pour 60 métres carrés de sudagdancher.
-Pour lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermirgomsidération de leur nature et de leur
destination

[1.2/ DANS LE SECTEUR UCe

Le nombre de places requis (arrondi au nombre restugérieur), dans un local intégré a la
construction, est fixé comme suit :

- une place minimum pour 40m2 de surface de planghbatimentdestinée albgementavec un
minimum d’une place ;

- une place minimum pour 60m?2 de surface de plandhéatimentdestinée albureay avec un
minimum d’une place.

Pour lesconstructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’intérét collectifle
nombre de places de stationnement est détermioénsidération de leur nature et de ldestination

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Article UC 13 - Espaces libres

Dans le secteur UCe, nonobstant les dispositionspdsent article UC 13 ci-dessous, des
prescriptions spécialepourront étre formulées en vue d’assurer linsertdu projet dans son

environnement et au sein de l'opération d'ensemidalisée sous la forme d'une Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

I- ESPACES VERTS

Lors de la réalisation dbatimentssur unterrain (sauflocaux annexgs les espaces libresion
nécessaires a la circulation des piétons et dasuléh, au stationnement ou a la manutention doiven
étre traités emspaces verts

La surface dspaces vertgn pleine terre doit correspondre au minimum &®de la surface du
terrain.

Les espaces de stationnement prévus pour étrelfmmént ou totalement engazonnés ne sont pas pris
en compte dans I'application des normes chiffrédmigs ci-dessus.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux neresicueillant ou devant accueillir d@sstructions
et installations nécessaires aux services publicsdintérét collectif(d I'exclusion de toute autre
destination), ni sur le domaine public portuairef@uoviaire.

Elles ne sont pas non plus applicables dans lewedCd régit par les dispositions suivantes :

- Pour tous les batiments, sauf ceux visés ci-destmgsirface d'espaces verts doit correspondre
au minimum a 20% de la surface du terrain.

- Elle devra étre réalisée : 1/ soit par des espzers en pleine terre, 2/ soit par des espaces vert
sur les dalles de couverture des toitures terradsdgcaux situés en sous-sol, comportant une
hauteur minimale de terre de 60 centimetres, 3/ @i des espaces verts sur les dalles de
couverture des toitures terrasses de locaux s#iuédage, comportant une hauteur minimale de
terre de 30 centimetres.

[I- ARBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lors de la réalisation dedtimentssur unterrain (sauflocaux annexgsil doit étre planté umrbre a
moyen ou a grand développempotr 200 meétres carrésedpaces libreen UCa et pour 100 métres
carrés déspaces libreen UCh. L'autorisation d’'urbanisme peut restreindee supprimer cette
obligation si, compte tenu de I'exiguité tkrrain, il en résulterait une atteinte grave a I'éclaiean
desbéatimentsa réaliser sur leerrain ou desbéatimentsen bon étaexistant sur leterrainsvoisins.

L'obligation de plantation d’arbres n’est pas apailile au domaine public portuaire ou ferroviaire.
La couped’un arbre a grand développemenmtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisatetravaux immobiliersayant fait I'objetsoit
d’une autorisation d’'urbanismesoit d’'une déclaration d’utilité publique (art. 13-1 du code
de I'expropriation) ou d'une déclaration de prdpat. L 126-1 du code de I'environnement)

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable). Dans ce cas, I'arbre doit étngplaceé, au méme endroit ou a proximité, par un
autrearbre a grand développement.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- ARBRES PROTEGES ET ESPACES ARBORES PROTEGES

Sauf raisons sanitaires et/ou de sécurité dimetififes, et a condition d'étre remplacés par des
arbresde méme espéce ou de méme qualité paysagére, venppas faire I'objet d’'uneoupe:

-lesarbres protégéseprésentés sur le document graphique,

-lesarbres a grand développemdntlus dans legspacesrborés protégéseprésentés sur le
document graphique.

Dans les deux casont interdits lesravaux immobiliersconduisant a réduire le sol en pleine terre a
moins de 3,50 metres de rayon autour de chaque.aBst cependant admise dans ce rayon la
réalisation devoies internegorsqu’aucun autre tracé n’est possible et a ¢mmdgue le sol demeure
perméable.

lll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES

En UCh, desl6turesvégétales doivent étre réalisées en bordig®voies publiquesu desvoies
privées ouvertes a la circulation publiqugles peuvent étre doublées déturesnon végeétales qui
ne peuvent comporter de parties pleines de pldssfemetre déauteur.

Les cléturesnon végétales et murs de souténement réalisémige séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3,50 métrestdmuiteura compter dwsol naturel L’ autorisation d’urbanismeeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respgmesiEiptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cl6ture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

Article UC 14 : Surface de plancher

En casd’extension limitéed'un batiment 'augmentation de la surface de plancher ne gdai
dépasser de plus de 20 % la surface de planchilena la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article UC 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics datétét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant & une consommation

moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/mz2 de plancher/an.

Article UC 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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REGLEMENT DE LA ZONE N
ESPACE PROTEGE

Article N O- Champ d’application

Le présent réglement de zone est applicable dazmnk N délimitée sur le document graphique. Cette
zone est divisée en trois secteurs pouvant faitgdt de dispositions spécifiques au sein du ptésen
reglement de zone :

Na — Loisirs, sports et détente

Nb — Espace naturel

Nc — Cimetiéres

Sauf détermination plus précise de leur champ diegtjon, les dispositions du présent réglement de
zone sont applicables a I'ensemble des utilisatitinsol suivantes :

-la réalisation deonstructionsnouvelles (notamment d#timent}, ainsi que &daptation la
réfection I'extension,la démolition et le changement de destinatiodes constructions
existantes,

-tous autresravaux immobiliergy compris leslépots et stationnements).

Sauf précision contraire, les dispositions du préseglement de zone sont applicables auxdites
utilisations du sol, gu’elles soient ou non assigieta la délivrance préalable d’'uatorisation
d’urbanisme

Article N 1- Utilisations du sol interdites

I- DISPOSITIONS GENERALES

Peuvent étre interdites les utilisations du sahakeire a générer :
-desnuisances importantetordre acoustique, esthétique, olfactif ou autre
-desrisques importantpour la sécurité et la santé des personnes ou’puégrité des biens.

Cette disposition n’est pas applicable aux utilset du sol soumises a autorisation au titre de la
législation sur les installations classées pounrddgection de I'environnement (art. L 512-1 du code
'environnement) ou de la législation sur I'eaut(dr 214-3 du code de I'environnement), ni aux
utilisations du sol ayant fait I'objet d’'une déction d'utilité publique (art. L 110-1 du code de
I'expropriation) ou d’une déclaration de projett(at 126-1 du code de I'environnement).

ll- DISPOSITIONS PARTICULIERES A CHAQUE SECTEUR
Dans le secteur Na, sont interdites les utilisatidum sol autres que :
-les utilisations du sol afférentes aux sports, laisirs, a la détente ;
- les constructions et installations nécessairessarxices publics ou d'intérét collectif ;

- les commerces et services de proximité ;

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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-les aménagements |égers nécessaires a la gestioasdespaces, a leur mise en valeur et a
I'accueil du public ;

-les utilisations du sol afférentes au jardinagmeaistif et aux activités de maraichage,

-les travaux d’adaptation desies existantes ne desservant pas des installationspdes,
loisirs ou détente ;

-I"adaptation laréfectionou I'extensiordimitée desconstructionsexistantes non afférentes aux
sports, aux loisirs et & la détentiegtinationinchangée), et la réalisation ldeaux annexes

-la démolitiondesconstructionsexistantes.

Dans le sous-secteur Na2 correspondant au silléa 8Seine, outre les utilisations du sol autorisgres
secteur Na sont également admis &givités tertiaires, culturelles et de loisirs concourant a
I'animation des quais, les locaux en lien avea@ldsvitésportuaires (y compris croisiére et plaisance)
ou les loisirs nautiques, les hébergements h&etieles locaux des services publics administratifs
charge de la gestion de I'eau.

Dans le secteur Nb, sont interdites toutes lessatibns du sol susceptibles de porter atteinta a |
vocation « d’espace naturel » des espaces consjdérénotamment tous ldsavaux immobiliers
autres que :

-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectifédiés a
la gestion de ces espaces, a leur mise en valadraecueil du public ;

-les travaux d’adaptation desies existantes et de réalisation de la ligne de tramisen
commun en site propre TEOR ;

-I"adaptation la réfection ou I'extensionlimitée desconstructionsexistantes (adestination
inchangée), et la réalisation bdeaux annexes

-la démolitiondesconstructiongexistantes.
Dans le secteur Nc, sont interdites les utilisatidn sol non liées a la fonction de cimetiére.

[1- RISQUES TECHNOLOGIQUES
Sont interdites lemstallationsgénératrices deones de risques technologiques
Dans lezones de risques technologigdigsirant sur le document graphiquent interdits :

-dans la zone des premiers effets létawxZ leslogementslescommerceslesbureaux les
locaux dactivités (a I'exception de ceux strictement nécessairesexplbitation et a la
surveillance de’installation a risques), legonstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectiésdépodtsde substances dangereusesi que toute
utilisation du sol susceptible d’augmenter le ncentbe personnes exposées au risque :

-dans la zone des effets irréversibles))(Z les logements les commercesles bureaux les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectifes
dépodtsde substances dangereuseas)si que toute utilisation du sol susceptible diaenter de
maniere significative le nombre de personnes exgsag risque.

Pour I'application des dispositions précédentesseta tenu compte de la réduction voire de la
suppression des zones de risques technologiquebrdégue cette réduction ou suppression aura
diment été notifiee a la Ville par les service$ Eat.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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IV- CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERE DANGEREUS E

Dans les périmétres des effets |étaux générésgsacahalisations de transport de matiere dangereuse
mentionnés au sein des annexes du PLU, touteatitiisdu sol pourra étre refusée ou n’étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptipégiales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait deiseton, de ses caractéristiques, de son impostanc

de son implantation a proximité de ces canalisatien application de I'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme.

Article N 2- Utilisations du sol soumises a des cdiions
particulieres

I- TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante régulierement réalisée avant I'entréevigueur du présent
reglement n'est pas conforme a une ou plusieupsdisons de ce réglement, ne sont admis que les
adaptationsréfections extensiongtchangements de destination :

-qui doivent rendre laonstructionexistante plus conforme a ces dispositions,

-0U qui sont étrangers a ces dispositions.

ll- PATRIMOINE BATI

La démolition d'unbéatiment d’intérét patrimoniabu d’'un élément constitutif d'uensemble bati
d’'intérét patrimonialest soumise au respect des dispositions de lafléll du présent reglement.

[lI- RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

En-dehors des secteurs couverts par des orierdatt@ménagement, peuvent faire I'objet d’'une
reconstruction a l'identique

- lesbatimentgégulierement édifiés et détruits depuis moind@eans, sous réserve du respect des
dispositions des articles N1, N2 et N11 du présegiement ainsi que des emplacements réservés
et marges de recul inscrits au sein du documephgyae ;

- les batiments d'intérét patrimoniakt les éléments constitutifs d’'uensemble béati d'intérét
patrimonial

A Tlintérieur des secteurs couverts par des oriemta d’aménagement, aucune reconstruction a
l'identique n'est admise.

IV- RISQUES
A- ESPACES INONDABLES

Dans lesespaces inondableggurant au document graphique, toutes les utiisat du sol doivent
respecter le reglement du Plan de Prévention dapiBs$ d’'Inondation de la Vallée de Seine — Boucle
de Rouen annexé au PLU.

B- AFFAISSEMENTS
Dans les périmetres desque d’affaissement(cavités souterraines) figurant sur le document
graphique, ainsi que dans tous secteurs ou demde présence de cavités souterraines viendéaient
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71



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

étre connus, leBatimentsnouveaux et leextensiongle batimentexistants ne seront autorisés que si
des études de sol démontrent I'absence de risque, @ cas de risque avéré par ces études, des
mesures adaptées sont prévues pour écarter lerisqu

Toutefois, les dispositions qui précédent ne sastgpplicables :

-aux travaux dadaptation deréfection, dechangement de destinatimu dedémolitiondes
constructions existantes,

-a la réalisation decaux annexes

-auxextensions limitéedesbatimentsexistants,

C- EBOULEMENTS ET COULEES :

Dans le secteur désque d’éboulements et de couléeprésenté sur le document graphique (colline
Sainte-Catherine), lemxtensiongle batimentsexistants ne seront autorisées que si, en fondtola

carte des risques figurant en annexe Ill du présgyiément, des mesures adaptées sont prévues pour
écarter le risque.

V- COLLECTE DES DECHETS

Les constructions deatimentsnouveaux ou les extensions ltimentsexistants doivent étre soumis
a l'avis préalable des services publics en chaega dollecte des déchets.

En cas de réalisation d'un dispositif de collects déchets dans I&ditimentsou sur leurterrain
d’'implantation, celui-ci doit respecter les dispiasis en vigueur du réglement de collecte de la
Métropole Rouen Normandie.

Article N 3- Voirie et acces

I- VOIES DE DESSERTE DES TERRAINS

L' autorisation d’'urbanismepeut étre refusée si legoies de dessertelu terrain apparaissent
inadaptées :

-aux déplacements de personnes ainsi qu'aux tralssprhargements et déchargements de
marchandises générés par l'utilisation du sol expds (compte tenu notamment, pour les
batiments de leurdestination de leur importance et des aménagements prévistsurain),

-a l'intervention des engins de secours et de tdtdre I'incendie.

ll- ACCES A L'INTERIEUR DES TERRAINS
L’ autorisation d’urbanism@eut étre refusée ou subordonnée au respgrederiptions spéciales :

-les débouchédu terrain sur lesvoies de dessertsont susceptibles de présenter géee
importantepour la circulation publique ou de présenterisgue importanpour les utilisateurs
de ceglébouchésu pour les usagers desies de desserte

-le nombre et la largeur del€bouchéparaissent excessifs compte tenu’disation du sol
envisagée (notamment, s'agissant des batimentieudalestination et de leur importance) et
des exigences de fluidité et de sécurité de lallaition sur lesvoies de desserte

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).

72



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE ROUEN — REGLEMENT- VERSION DU 15.06.2017

-le nombre et la localisation de&€bouchéparaissent inadaptés compte tenu des éléments de
mobiliers urbains et des places de stationnementériabisées ou susceptibles d'étre
matérialisées sues voies de desserte

-les voies internesapparaissent inadaptées a l'intervention des sndgnsecours et de lutte
contre l'incendie.

Article N 4- Réseaux publics — Assainissement autome

I- DISPOSITION GENERALE
Tous les réseaux internes (eau, assainissemecttj@té, gaz, téléphone...) doivent étre enfouis.

II- EAU

Les béatiments et autres utilisations du sol génénae consommation d’eau potable doivent étre
raccordés au réseau public d’eau potable par @auésterne adapté.

[lI- ASSAINISSEMENT

Doivent étre respectées les dispositions du régiendkassainissement de la Communauté de
I'agglomération rouennaise du 13 décembre 2001 qirestoutes ses modifications ultérieures.

Dans lesspaces inondabldigyurant sur le document graphique, les réseatetries d’'eaux pluviales
et usées doivent étre équipés de clapets antirretou

Article N 5- Superficie minimale des terrains

Pas de disposition.

Article N 6- Implantation des batiments par rapport
aux voies et emprises publiques

Les batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 metresvibdss publique®u desvoies privées
ouvertes a la circulation publiqgu&’implantation en limite de ces voies est cepemndamise pour les
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif

Des éléments de structure ou aménagements exgédaume construction peuvent comporter des
saillies sur le domaine public présentant un délmagimal, par rapport a lI'alignement de la voie
publique ou de la limite de la voie privée ouvertia circulation publique, équivalente a un cinquee
de leur hauteur en tout point de la facade, sanaifadépasser 2 metres de débord.

Cependant, les éléments de structure ou aménagemdrtieurs d’'une construction en saillie sur le
domaine public peuvent étre refusés ou faire I'obgprescriptions spécialesi par leur aspect, leur
couleur, leur volume ou la configuration devaie, ceux-ci sont de nature a ne pas respecter les
caractéeres dominants du béati environnant constituent une entrave a la circulation desicutes
affectés notamment a I'entretien des voies ou amvces d’intervention et de secours.
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Article N 7- Implantation des batiments par rapport
aux limites séparatives

Les batimentsdoivent étre implantés a au moins 5 métres loeises séparativesToutefois, par
rapport aux limites desgerrains situés dans les zones UA ou UB voisines, la digtatcomptée
horizontalement de tout point ¢éhétimenta tout point de léimite séparativedoit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdeoints, sans pouvoir cependant étre inférieube a
metres (formule : distancemoitié de la hauteur et5 m).

Il est possible de déroger aux dispositions quicgaént par I'établissement conventionnel ou
judiciaire d’'une servitude de& cour commune »Lorsqu’existe une telle servitude, fetrait du
batimentne se calcule plus par rapport dimasite séparativamais par rapport a la limite opposée de la
« cour commune ».

Lorsqu’unterrain occupé par un poste de transformation de couteotrigue ou de détente de gaz
borde unevoie publiqueou unevoie privée ouverte & la circulation publiquBimplantation de
batimentssur lesterrains contigus n’est — nonobstant les dispositions esde— assujettie & aucun
retrait. Les dispositions de l'article N6 sont apgbles abstraction faite derrain occupé par ce
poste.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
l'implantation d’'unbatimentpar rapport aux limites séparatives, quand biemengerait respecté le
retrait indiqué ci-dessus, risque de porter gravemennggtaux conditions d’utilisatiodesbatiments
en bon étatexistant sur les terrains voisins.

Article N 8- Implantation des batiments les uns
par rapport aux autres sur un méme terrain

Pas de disposition.

Article N 9- Emprise au sol des batiments

Pas de disposition.

Article N 10- Hauteur des batiments

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respqatederiptions spécialesi
la hauteur d’unbatiment risque de porter gravement atteinte aux conditidifsbitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étaexistant sur les terrains voisins.

La hauteur desbatimentsdoit, assurer ldransition volumétriqueharmonieuse avec lensembles
béatisou batiments d’intérét patrimonial
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Hauteur a I'égout de toiture ou a l'acroteére :

Aucune hauteur maximale n’est fixée pour desistructions et installations nécessaires auxisesv
publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur Na2, feauteurprise au point le plus hadesbatimentsne peut excéder 17,50 métres

Dans les secteurs Na et Nchiuteurdesbatimentane peut excéder 9 metres a I'égdattoitureou a
I acrotére.

Dans le secteur Nb, lhauteur desbatimentsne peut excéder 6 metres a I'égalat toitureou a
I acrotere.

La référence a dicrotere désigne l'intersection entre le nu extérieur déalgadeet le planchedu
dernierniveauou de la terrasse de couverture.

Hauteur au-dessus de I'égout de toiture ou de |'agtére :

Une obliqgue ascendante a 45° (par rapport a I'batae), prenant appui sugfout de toitureou
I'acrotere,détermine un volume dans lequel peut étre réalisé :

-soit unetoiture & deux ou quatre versant®mportant unniveau de comble; une pente
supérieure ou inférieur a 45° est admise afin di@ssune meilleure intégration parmi les
toituresenvironnantes ;

-soit unétage en retiré.

Peuvent dépasserhauteurmaximale résultant des dispositions précédentes :
-lesconstructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectjf
-des éléments techniques de faible emprise (souttheseminée, machineries d’ascenseur...) ;

-des édicules en sur-hauteur destinés a soulignaccompagner la composition architecturale
du batiment & condition gu’ils ne soient pas constitutifssieface de plancher supplémentaire
et que leur aspect ne porte pas atteinte aux digpssde I'article N11 définies ci-apres.

Article N 11- Aspect extérieur des batiments - Paimoine

Lesgrands équipementse sont pas soumis aux dispositions du présentearti
|- DISPOSITIONS GENERALES
A- INSERTION DES BATIMENTS DANS LEUR ENVIRONNEMENT

L’ autorisation d’'urbanismeeut étre refusée ou subordonnée au respaaederiptions spécialesiil
apparait que lebatiments par leur implantation, leunauteur et le traitement de leufagadeset
toitures ne s’insérent pas harmonieusement dans le bétioenant compte tenu de searactéres
dominants ou portent atteinte a uperspective monumental€ependant, cette recherche d'insertion
harmonieuse au béati environnant peut étre accon@gagjinterprétations contemporaines.

B- ASPECT GENERAL DES BATIMENTS

L’ autorisation d’urbanismepeut aussi étre refusée ou subordonnée au resdpeptescriptions
spécialessi :

-les matériaux extérieurs, par leur nature ou lpuwsédés de mise en ceuvre, n'assurent pas aux
batimentsun aspect soigné ou n'offrent pas de garantieslildité et de bonne conservation ;
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-I'action des eaux de pluie est de nature a prosptpidégradation prématurée de I'aspect des
batiments ;

-le traitement desez-de-chaussésur voie (notamment lesez-de-chausséaveugles) est de
nature a nuire a I'ambiance de la rue ou a son aiom (en particulier dans les rues
commercantes et dans les axes trés fréquentésspaietons).

Les extensionsverticales ou horizontales dbétimentsexistants et lefocaux annexesloivent étre
congus en harmonie avec ¢&gimentset avec le méme soin.

C- ENSEMBLES BATIS D'INTERET PATRIMONIAL

La réfectionou I'adaptationdes hangars portuaires de la rive droite doit ®@dia mise en valeur de
leur structure métallique. Une réinterprétationhéecturale est admise des lors qu’est globalement
respectée leur volumétrie.

D- BATIMENTS D’'INTERET PATRIMONIAL

Les batiments d'intérét patrimonialreprésentés sur le document graphique (ou le sthém
d’aménagement des Quartiers ouest) présententudditeq architecturales, historiques ou paysageres
qui doivent étre préservées.altorisation d'urbanismerelative a des travaux sur déatiments
d’intérét patrimonialou sur les éléments composant leurs abords peuparter degprescriptions
spécialestendant a les restituer dans leur état originehameéliorer leurs qualités architecturales,
historiques ou paysageres. Ne sont admis quadagtations réfections extension®u changements

de destinatiomespectant ces qualités.

La démolitionpartielle ou totale d’'ubatiment d’intérét patrimonigbeut étre admise :

- lorsque ladémolitionest le seul moyen de mettre fin & la ruinddtiment(art. L451-2 CU),

- lorsque ladémolition concerne des adjonctions de mauvaise qualité rgodtieinte ses
gualités architecturales, historiques ou paysageéres

- lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réalisd’un batimentnouveau, deés lors que celui-
ci prévoit la préservation ou la reconstitution fiméme terrain des éléments fondant ses
gualités architecturales, historiques ou paysagéres

Il- FACADES
A- ASPECT GENERAL DES FACADES

Les différentedacades notamment leacades latéraleaveugles, doivent étre traitées avec le méme
soin que lgacadesur voie et en harmonie avec elle.

Les cables de toute nature (électricité, téléphoéléyision...) et les éléments techniques divers
(descentes d’eau, caissons de volets roulantsatidieurs...), lorsqu’ils sont installés sur flegsades
doivent étre masqués ou intégrés a celles-ci dmfdiscrete et harmonieuse.

Les antennes paraboliques sont proscritdagdessurvoies

L'emploi de matériaux de bardage (de type clin eis maturel) de mauvaise qualité, ou la mise en
oeuvre de procédés d’enduction et de recouvremenfagtades ne permettant pas d’assurer un aspect
soigné ou n'offrant pas de garanties de bonne caaisen (de type enduit gratté ou pierre collé)tson
proscrits.

La jointure desacadesavec ledbatimentscontigus doit étre réalisée avec soin.

Les travaux sur lesacadesexistantes ne doivent pas conduire a rompre leuiligre et leur
harmonie, tenant notamment a ’lhomogénéité dedsretedes fenétres. En outre :
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-le remplacement des cadres batis et ouvrantsndérés par d’autres plus épais est proscrit ;
-les matériaux mis en ceuvre doivent s’harmonisec &s matériaux d’origine ;

-la suppression ou l'altération de haodénature(encadrements de baies, pilastres, bandeaux,
corniches, larmiers, impostes, refends, modillaiégors moulés ou sculptés...) ainsi que des
éléments qui participent a la composition et difation desfacades(baies, balcons, gardes-
corps...) est proscrite ; dutorisation d’'urbanismerelative a des travaux deéfection ou
d’adaptationd’'une facade peut comporter dagscriptions spécialeaxigeant la restitution de

la modénatured’origine ou la reconstitution d’'unmaodénaturecohérente.

La réalisation ddatimentsnouveaux doit prévoir les dispositifs construgtiésmettant de réaliser des
économies d’énergie, soit par le choix de matéripexformants (de type « brigumonomur,
structure bois,...), soit par des procédés d’isatgpiar I'extérieur.

B- FACADES ANCIENNES
En cas de travaux sur lEgadesanciennes, doivent étre respectées les regleasrgasy:
Colombage (ou pan de bois) :

Colombage concgu pour demeurer apparent (du Moyen-&gau 18 siecle) :

Le colombage concu pour demeurer apparent ne dsipre recouvert d’enduit (platre, ciment...).
Cependant, s'il est tres dégradé ou de tres médfacture, I'enduit de platre (peint ou non) eshiad

Lorsque le colombage congu pour demeurer appastnactuellement enduit, cet enduit peut étre
conservé et restauré. S'il s’agit d'un enduit dinel présentant umaodénaturede qualité, il doit étre
conservé et restauré. Dans le cas ou la remistaed’én enduit tres dégradé ne pourrait se faira g
la faveur d'uneréfection compléte, cet enduit doit étre supprimé afin dieefaéapparaitre le
colombage.

Les pieces de bois en mauvais état doivent étrplaedes. La coloration des pieces de bois doit
résulter de I'application d’huile de lin, mais dteas couleurs peuvent étre admises si elles ségust
historiquement ou dans le cadre d’'une harmonisatiensemble. Les éléments de décor, sculptés ou
peints, doivent étre conserves voire restaures.

Les remplissages entre piéces de bois, quel quiesoatériau utilisé, doivent étre revétus d’'udun
de platre affleurant le nu des piéces de bois’eBduit est peint, la teinte doit étre claire (ldan
ocre...).

Colombage concgu pour étre enduit (19siécle) :

Le colombage concu pour étre enduit doit consemveenduit. Quelle que soit la nature de I'enduit
actuel, celui-ci pourra étre conservé ou restaDens le cas ou la remise en état d’'un enduit trés
dégradé ne pourrait se faire qu'a la faveur d'udéection complete, le nouvel enduit doit
nécessairement étre de platre.

Lorsque le colombage congu pour étre enduit a peodienduit, le replatrage s'impose.
Pierre de taille :

Y

La pierre de taille, qu'elle soit utilisée en pasgrh ou réservée a certains éléments de facades
(encadrements des baies, chainages, bandeauxchasni), ne doit pas étre couverte d’enduit ou de
peinture. Cependant, si elle est trés dégradée tresl médiocre facture, un enduit compatible d¥vec
pierre est admis.

Lorsque la pierre de taille est actuellement erduitt enduit peut étre conservé et restaurés’atit
d’un enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.Dan
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cas ou la remise en état d'un enduit trés dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'un&fection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefekapparaitre la pierre.

Lorsque la pierre de taille est actuellement peintgte peinture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniere endommager la
pierre.

Les pierres endommagées ne peuvent étre remplagégsmr des pierres de méme nature ou au moins
de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalia@snu de la pierre, sauf si un autre type de jgint
justifie historiquement.

Brique :

La brique, gu’elle soit utilisée en parement oleréde a certains éléments de facades (encadrements
des baies, chainages...), ne doit pas étre couvertduit ou de peinture. Cependant, si elle est trés
dégradée ou de trés médiocre facture, un enduipatibhe avec la brique est admis.

Lorsque la brique est actuellement enduite, cetieémeut étre conservé et restauré. S'il s’agind’u
enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.dlarcas ou
la remise en état d’'un enduit trés dégradé ne pibwe faire qu’a la faveur d’unméfectioncomplete,
cet enduit doit étre supprimé afin de faire réagibae la brique.

Lorsque la brique est actuellement peinte, cetietyre doit étre supprimée afin de faire réappagait
la brique. Le procédé de nettoyage retenu ne daleune maniere endommager la brique.

Les brigues endommagées ne peuvent étre remplquégrr des briques de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réaliaasnu de la brique, sauf si un autre type de jent
justifie historiquement.

Platre :

L’enduit de platre (mélange de gypse, de sable ehdux éteinte) et sesodénaturs (encadrements
de baies, agrafes, bandeaux, pilastres, larmiersjaties...) doivent étre conservés, sauf lorsque le
déplatrage s'impose pour faire apparaitre le colmabla pierre ou la brique (voir ci-dessus).

Lesréfectionspartielles ou compléetes ne peuvent pas utiliseutdé matériau.

S'il est peint, la teinte retenue doit étre clairesmodénature peuvent recevoir des coloris différents,
en excluant cependant les contrastes forts.

Moellons de calcaire ou de silex :

Les parements réguliers en moellons de calcairgeosilex ne doivent pas étre couverts d’enduit ou
de peinture. Cependant, s'ils sont trés dégradé@edres médiocre facture, un enduit compatible ave
la pierre est admis.

Lorsque les moellons sont actuellement enduitsendtit peut étre conservé et restauré. S’il s'agit
d’un enduit de platre présentant umedénaturede qualité, il doit étre conservé et restauré.Dan
cas ou la remise en état d’'un enduit tres dégradgonrrait se faire qu'a la faveur d’'une réfection
compléte, cet enduit doit étre supprimé afin deefeéapparaitre le parement de moellons.

Lorsque les moellons sont actuellement peints,ecp#inture doit étre supprimée afin de faire
réapparaitre la pierre. Le procédé de nettoyagmuehe doit en aucune maniére endommager la
pierre.

Les moellons endommagés ne peuvent étre remplaedsag des moellons de méme aspect.

Les joints, de teinte claire, doivent étre réalis@déger creux, sauf si un autre type de jointisefie
historiguement.
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[lI- TOITURES

Les toitures doivent étre traitées en harmonie (rythme dessbdetoiture, proportions) avec les
facadessur lesquelles elles s’intégrent.

Lorsqu'elles présentent une surface totale de ghu00 métres carrés, lesituresterrasses non
accessibles ddsatimentsnouveaux doivent comporter un systeme de végétialispermanente, sauf
incompatibilité technique avec l'usage thatiment Les batimentscomportant des dispositifs de
production d’énergie renouvelable (panneaux saaire)ne sont pas soumis a cette disposition.

Les installations techniques établiesteiture (gaines, canalisations, caissons, antennes, neaesn
locaux techniques, panneaux solaires...), si edepeuvent étre dissimulées, doivent étre regraupée
et faire l'objet d'un traitement soigné.

Les antennes paraboliques et les antennes de aéiépmobile doivent étre installées de maniere a
limiter au maximum leur impact visuel depuis leggo

Les réparations desituresanciennestituresa versants accuses en ardoise ou tuiles platesnio
respecter leurs formes et matériaux d’originautorisation d’urbanismeelative a des travaux de
réfectionou d'adaptationd’unetoiture ancienne peut comporter dgscriptions spécialesxigeant
sa restitution dans ses volumes et matériaux diaig

Article N 12 - Stationnement

|- STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Pour toutes les utilisations du sol (notammentdeaux dactivitéset lesconstructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctfle le nombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leurs caractérigtiqnetamment, s’agissant dbétiments de leur
destinationet de leur importance) et de la localisationteluain & I'intérieur ou hors dupérimétre
d’attractivité des transports collectifs structutanL’autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou
subordonnée au respectmiescriptions spécialesi le nombre de places prévu apparait insuffieant
excessif au regard de ces considérations.

Les places de stationnement afférentes aux divarsksations du sol doivent en principe étre
réalisées sur leerrain.

En cas d’'impossibilité technique de réaliser sueteain les places de stationnement requises, cette
obligation sera considérée comme remplie si esifiges|'obtention d'une concession a long ternte (1
ans minimum) de places dans un parc public deostaiment existant ou en cours de réalisation ou
I'acquisition de places dans un parc privé de atagment existant ou en cours de réalisation, ces
parcs publics ou privés devant étre situés a wtardie de 400 métres maximum (parcours piéton).

L'autorisation d'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
les dimensions des places de stationnement aimslegtracé en plan et en profil de leurs accés ne
garantissent pas leur fonctionnalité ou la sécdetéeurs usagers.

[I/ STATIONNEMENT DES BICYCLETTES

Les constructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d’'intérét collectifdoivent
disposer de places de stationnement pour bicyslelte nombre de places de stationnement est
déterminé en considération de leur nature et dediestination

L’emplacement destiné au stationnement des bidgsleloit étre un local sécurisé situé de préférence
a rez-de-chaussée, clos et couvert, équipé d'uaragsd’attache (arceaux...) et facilement accessible,
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d’'une surface équivalente & 1 métre carré par plegeise.L’autorisation d’urbanismepeut étre
refusée ou subordonnée au respecpuisscriptions spécialesi les caractéristiques des places de
stationnement prévues ne garantissent pas leutidanalité.

Article N 13 - Espaces libres

I- ARBRES

A- DISPOSITIONS GENERALES

Dans le secteur Nb, les boisements existants doétenpréservés.

Dans les secteurs Na et Ncctauped'un arbre a grand développememtest admise que :

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire par la réadisadietravaux immobiliersayant fait I'objet
d’'une autorisation d’urbanismesoit d’'une autorisation d’urbanismesoit d'une déclaration
d'utilité publique (art. L 110-1 du code de I'expration) ou d’'une déclaration de projet (art. L
126-1 du code de I'environnement)

-Lorsqu’elle est rendue nécessaire pour des raisamigaires (arbre malade) et/ou de sécurité
(arbre instable).

Dans les deux cas, I'arbre doit étre remplacé, @menendroit ou a proximité, par un audirbre a
grand développement.

B- ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classeprésentés sur le document graphique sont scasmiglispositions des
articles L 130-1 et suivants du code de I'urbanisme

ll- CLOTURE DES ESPACES LIBRES
A- DISPOSITIONS GENERALES

Lescl6turesnon végétales réalisées alignemendesvoies publiguesu a la limite desoies privées
ouvertes a la circulation publiquee peuvent dépasser 2,50 métrebaaeura compter du sol de la
voie En outre, elles ne peuvent comporter de parieisngs de plus de 1,50 meétre hlguteur sauf
lorsque lacl6ture a un réle de soutenement de terres, et a I'exaemés portails dont les parties
pleines ne peuvent excéder 1,80 metrehaateur Ces dispositions ne sont pas applicables en cas
d’'impératifs particuliers de sécurité.

Lescléturesnon végétales et murs de souténement réalisémigm séparativene peuvent dépasser
en parties pleines 3 metres Hauteura compter dwsol naturel L’autorisation d’urbanismepeut
cependant étre refusée ou subordonnée au respemesiEriptions spécialesi la nature et/ou la
hauteur de la cléture risquent de porter gravement atteiatix conditions d’habitabilité ou
d’utilisation desbatimentsen bon étatexistant sur les terrains voisins.

L’ autorisation d’'urbanismepeut étre refusée ou subordonnée au respgmtederiptions spécialesi
les matériaux, par leur nature et par leur miseaeivre, paraissent ne pas assurer cdtures un
aspect soigné ou ne pas offrir de garanties ddigoét de bonne conservation. Il en est de mériee si

systéme d’écoulement des eaux de pluie ne paraitcpacu de maniere a éviter la dégradation
prématurée de leur aspect.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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B- CLOTURES ANCIENNES

Les dispositions de I'article N 11 relatives auxvaux sur lesacadesanciennes sont applicables aux
cléturesanciennes (briques, pierre...) implantéesafighementdesvoies publiquesu a la limite des
voies privées ouvertes a la circulation publigues travaux sur ced6tures et notamment la création
de nouveauxdébouchégentrées-sorties de garage notamment), doivenhtemai leur cohérence
(matériaux utilisés, mise en ceuvre soignée...).

Article N 14 : Surface de plancher

En cas d’extension limitée d’'ubatiment 'augmentation de la surface de plancher ne geg
dépasser de plus de 20 % la surface de planchi&éna la date de I'approbation du PLU, ni étre
supérieure a 200 metres carrés de surface de planch

Article N 15 : Performances énergétiques ou
environnementales

Les batimentsnouveaux a destination degements de bureaux ainsi que lesconstructions et
installations nécessaires aux services publics Goté&tét collectif recevant du public doivent
respecter les performances énergétiques de leechasie la classification officielle des niveaux de
consommation annuelle d’énergie primaire deiments correspondant a une consommation
moyenne maximale d’énergie définie par le labelrBént Basse Consommation (BBC) modulé de 65
Kwh/m? de plancher/an.

Article N 16 : Infrastructures et réseaux de
communication électronique

Pas de disposition.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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ANNEXES
AU REGLEMENT ECRIT
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- GLOSSAIRE

Activités

Sont regroupées sous ce terme générique toutemckdstés économiques de fabrication, de
transformation, de conditionnement de produits aletsvités de réparation et d’entretien, les atdwvi
portuaires et logistiques, les activités de rediertaboratoires). Sont aussi concernées de maniere
générale toutes les activités économiques qui negme étre qualifiées dmmmercedebureauou de
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d'intérét collectif.

Les activités s’exercent le plus souvent dansldgsnentsa usage d’activités : ateliers, entrepdts,
salles... Pour I'application des articles 1, soniragés a desbatimentsd’activités lesbureauxet
autres locaux en lien avec castivités et leslogementsnécessaires a leur exploitation et a leur
gardiennage

Acrotere

Extrémité supérieure d'urfacaded’un batimentcouvert d’'ungoiture-terrasse. Dans le reglement, la
référence a l'acrotere sert a déterminehdateurmaximale (parfois aussi minimale) de&timents
Dans ce cas, il désigne alors l'intersection eleneu extérieur de léacadeet le planchedu dernier
niveauou de la terrasse de couverture.

Lorsqu’'unétage en retirdest réalisé, n’est jamais considérée comme aerbextrémité supérieure de
la facadede cet étage.

Adaptation

L'adaptation d’'uneconstruction(notamment d’ufbatimenj consiste en des travaux de transformation
de sa structure (gros ceuvre) sans modificatioraye@e modification tres modérée) de son volume.

En fonction de leurs caractéristiques, les adaptatipeuvent étre assujetties aatorisation
d'urbanisme: autorisation préalable, permis de construire emmgs de démolir.

Alignement
Limite actuelle ou future (résultant alors d’'emplacement résery&ntre unevoie publiqueet les
terrainsriverains.

Arbre a grand développement

Espece d'arbre dont la hauteur atteint au moinwéfses a I'age adulte.

Lorsque le réglement impose la plantation d’arlaregsand ou moyen développement, leur tronc doit
avoir, a 1 metre au-dessus du sol, un diameéetre@ins 10 centimetres. S’ils sont réalisés suredall
ils doivent étre plantés dans une cuve d’au mojs8 hétre de profondeur.

Lorsque le reglement restreint la possibilité depsy un arbre & grand développement, ne sont
concernés que les arbres de plus de 10 metresutiuha

Arbre a moyen développement

Espéce d’arbre dont la hauteur atteint entre & ehdtres a I'age adulte.

Lorsque le reglement impose la plantation d'arlérggand ou moyen développement, leur tronc doit
avoir, a 1 metre au-dessus du sol, un diametrem@ins 10 centimetres. S'’ils sont réalisés suredall
ils doivent étre plantés dans une cuve d’au mojd8 tetre de profondeur.

Arbre protégé

Arbre a grand développememrotégé individuellement par le PLU en raison @e situation
valorisante pour le paysage urbain. En tant quéméht de paysage identifié par le PLU »¢cdape
d’'un tel arbre est soumise a autorisation préal@ticle R. 421-23, h) du Code de I'urbanisme), qu

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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ne sera accordée que pour des raisons sanitaioesdet sécurité diment justifiées, et moyennant la
plantation d'un arbre de méme espéce ou de ménlgéqgpaysagéere (conifere ou feuillu, hauteur a
I'age adulte, feuilles caduques ou persistantdsinve du houppier...).

Arbres alignés

Arbres plantés en continu de long deges publiques.’expression « arbres alignés » a été préférée,
dans le reglement du PLU, a I'expression usuelebres d’alignement », le matignementy ayant

un sens trés différent (limite entreie publiqueetterrain riverain).

Autorisation d’'urbanisme

Autorisation requise préalablement a certainegsatibns du sol, prévue par le Code de I'urbanisme,
et dont la délivrance est, sauf exceptions, demapétence du maire.

Depuis la réforme du Code de I'urbanisme issuéadddnnance du 8 décembre 2005 et de son décret
d’application du 5 janvier 2007 (entrée en vigukud® octobre 2007), il n'existe plus que quatre
catégories d’'autorisations d’urbanisme : I'autdiga préalable (que le Code appelle : « décision de
non-opposition a la déclaration préalable »), lemie de construire, le permis de démolir et le perm
d’aménager.

Les autorisations d’urbanisme peuvent contenimpdescriptions spéciales

Baie principale

Fenétre ou porte-fenétre assurant I'éclairemenheal’piece destinée a étre occupée de maniére
fréquente et durable pour le travail (bureau, eteli) ou I'habitation (salon, chambre, grande
cuisine...).

Bande de constructibilité renforcée

Bande d’'une largeur de 15 ou 20 métres en bordeseaies publiquegt desvoies privées ouvertes a
la circulation publique dans laquelle les dispositions du réglement faeat une continuité batie
caractéristique du tissu urbain traditionnel. Laligation debatimentsau-dela de la bande de
constructibilité renforcée n'est pas exclue maidigstée.

La largeur de la bande de constructibilité renfereét comptée a partir de I'alignement de la voie
publique ou de la limite de laoie privée ouverte a la circulation publiqueu, le cas échéant, a
compter de Emplacement résergdur élargissement de voie ou denarge de recul

La bande de constructibilité renforcée n’existe dams les secteurs UAa et UBa.

Bati environnant
Voir : Caracteres dominants du béati environnant.

Batiment

Construction en sur-sol et/ou en sous-sol compordas volumes fermés (locaux) dans lesquels
’homme peut se mouvoir et se protéger et proté&gsr biens, au moins partiellement, contre les
agressions des éléments naturels extérieurs. Aurg, maison, un immeuble d’habitation, un
immeuble debureaux un atelier, un entrep6t, un garage, un parkingtesmin, une chaufferie
collective, une école... sont des batiments.

Un batiment « en bon étatest un batiment dont @molitionne parait pas inévitable en raison de sa
vétusté et de I'impossibilité technique ou éconaraide saéfection

Pour I'application de l'article 8 (implantation dégitiments les uns par rapport aux autres sur un
méme terrain), sont assimilés a des « batimergs xdrps d'un méme batiment se faisant face (par
exemple les ailes d’'upatimenten U).

Batiment d’'intérét patrimonial

Le PLU assure la préservation de certdiAimentsremarquables par leurs qualités architecturales,
leur originalité, leur rareté, leur position damstissu urbain, ou leur valeur de témoin du passé
portuaire et industriel de Rouen.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Précisons que la liste desatiments d'intérét patrimonialcomporte marginalement certaines
constructiongqui ne sont pas dégitimentsépondant a la définition ci-dessus : statues Mmamiales,
portails isolés, ruines...

Bureaux

Activités économiques d’administration et de gestio’études (sauf recherche en laboratoire),
d’'ingénierie et de conseil.

Le terme bureaux désigne aussi les locaux desligés activités.

Caracteres dominants du bati environnant
Plusieurs dispositions du reglement invitent cgluientend réaliser ustimentnouveau ou procéder
a des travaux de modification d’'@timentexistant a tenir compte des « caracteres domimanibati
environnant ». Il convient donc de raisonner a@d#l seulterrain d’assiette du batiment et de
réfléchir a la qualité de I'insertion dwitimentnouveau ou dbatimentmodifié dans son contexte bati.
Le « volet paysager » de la demande de permis migraire ou du permis d’aménager, et notamment
les documents graphiques et photographiques qaitl abntenir, est donc appelé a jouer un réle
majeur, car s'il est insuffisant, I'autorité adnsimative ne pourra pas appreécier la conformité radjep
au réglement du PLU.
Bien entendu, il peut arriver que le bati envirantriabatimenta construire ou a modifier ne présente
aucun caractere dominant (c'est le cas notammert dertaines rues des quartiers ouest de la rive
droite comme de la rive gauche). Dans ce cas, ifgmsitions du reglement du PLU utilisant cette
notion ne sont pas applicables.
La prise en compte des caractéres dominants defédtionnant ne signifie pas qu'il faille pasticher
I'architecture traditionnelle, ni qu’il faille pré@der a un lissage volumétrique rigoureux.
Cela signifie qu'il faille comprendre les « prinep» du tissu bati environnant (rythme induit @ar |
parcellaire, modalités d’'implantation par rappark &oies et aux autrdsatiments caractéristiques et
articulation des volumes, forme des baies, teidterinantes...) et s’en inspirer afin que le batiment
nouveau ou modifié soit un élément de continuitéoet de rupture disgracieuse dans le paysage bati.
Cette approche « sensible » du tissu urbain eférgeéa une approche « métrique », inadaptée a la
diversité des cas a résoudre. Au contraire, laeseohtrainte de la prise en compte des caracteres
dominants du béti environnant offre une heureusgplssse : ainsi, uretrait bien pensé pourrait a
priori étre admis dans une rue ou la plupart desneats sont a l'alignement ; de méme pourrait a
priori étre admis un élément architectural en sutbur si cela permet de composer la perspective
depuis une rue perpendiculaire...
La méthode d’analyse des caracteres dominantstdertvdonnant consiste :
-a ne prendre en considération que les batimeritsomt en covisibilité diatimenta réaliser
ou a modifier ;
-a accorder une importance décroissante l@timentsen fonction de leur éloignement du
batimenta réaliser ou a modifier ;
-a ne prendre comme référents queldasments en bon état non ceux dont ldémolition
parait inévitable en raison de leur vétusté etidpossibilité technique ou économique de leur
réfection ;
-a ne pas prendre comme référentblimentamorphologiquement atypiques (par exemple un
batiment plus haut que tous les autres), sauf afiigaraissent comme structurants dans le
paysage (par exemple un batiment d’angle) ;
-a ne pas prendre comme référentsbagments méme en bon état, qui paraissent voués a
disparaitre a terme compte tenu de la vocationingldu secteur (par exemple un entrep6t dans
un secteur urbain dense).
Cette liste de criteres n’est pas exhaustive.

Changement de destination
Constitue un changement destinationla modification d’'usage d’umatimentou d’'une partie de
batiment Un changement de destination s’accompagne oul@dravaux.
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Les changements diestinationentre les neuflestinationggnumérées a l'article R.123-9 du Code de
'urbanisme en vigueur au 31 décembre 2015 (hatitahébergement hoételier, bureaux, commerce,
artisanat, industrie, exploitation agricole ou #&tiere, entrepbt, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét datifjlenécessitent toujours unautorisation
d'urbanisme: autorisation préalable en cas de changement stindion sans travaux ou en cas de
changement de destination avec travaux qui ne meatlifi la structure porteuse ni les facades du
batiment; permis de construire en cas de changement dénalgst avec travaux modifiant la
structure porteuse ou les facades du batiment.

Cloture

Délimitation physique d'un terrain a I'égard d'umtee terrain ou d'une voie La cléture est
généralement une construction (mur, grille...). et aussi prendre la forme d’une haie.

Sont assimilées aux clétures les murs de soutérniemplantés en limite dierrain ou devoie

Les travaux de création ou de modification de cEgunon-végétales sont assujettis aauterisation
d’'urbanisme: I'autorisation préalable.

Comble

Volume d'unbéatimentsous undoiture a versants. Un comble peut comporter un ou deveaux
Lorsque cettdoiture repose sur un mur en surcroit de plus d'un medrhaditeur, le niveau considéré
est assimilé a un véritabfeage

Commerce

Sont désignées sous ce terme les activités éconemapnsistant a titre principal en la vente aaidét
de produits.

Sont assimilées aux commerces les activités écapummide prestation dervices de proximité

Le terme commerce désigne aussi les locaux destinége activité économique.

Pour I'application des articles 1, sont assimilés caux de commerce |bsireauxet autres locaux
en lien avec l'activité commerciale et ldsgementsnécessaires a leur exploitation et a leur
gardiennage.

Dans le reglement du PLU, commerceseatices de proximitéont soumis aux mémes dispositions,
sous I'appellation « commerces et services de pricsi».

Construction

Ouvrage réalisé avec des matériaux rapportés etnass. Lebatimentssont des constructions, mais
aussi les murs et grilles déture, les pylénes, les monuments commémoratifs, lessvoi

La reconstructions est assimilée a une constructibns’agit d’'une construction réalisée a
I'emplacement d’'une construction préexistante darntotalité ou une grande partie de la structure
(gros ceuvre) a été préalablement détruite.

Sauf dispenses, la réalisation de constructionasssfjettie @autorisation d’'urbanismeil s'agit selon

les cas d’une autorisation préalable ou d’un pedwaisonstruire.

Construction et installation nécessaire aux servisepublics ou d’intérét collectif
Sont désignés par cette expressiorbimentsaffectés au fonctionnement des services publicad ou
des missions et des usages destinés au bénéfieeti€ole catégories spécifiques de population.

La notion deconstruction et installation nécessaire aux sewvipeiblics ou d’intérét collectiést
indifférente au statut des gestionnaires de cescssr Il peut donc s’agir de personnes publiques
(commune, département, région, Etat, établissenmrtics) ou de personnes privées (organismes
privés investis d’'une mission de service publi@sesociés a un service public).

Pour l'application des articles 1, sont assimilédeaconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectds bureauxet autres locaux en lien avec ces équipementeset |
logementsiécessaires a leur exploitation et a leur gardigan
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Parmi les constructions et installations nécessaitex services publics ou d'intérét collectif, lleUP
distingue les « grands équipements ». Il s’agigdigements dont les dimensions inhérentes a leur
fonction (palais de justice, médiatheque, palas sfgorts, lycée, etc.) justifient que soient éearté
certaines dispositions du PLU relatives a l'ingertides batiments dans leur environnement bati,
notamment celles qui imposent une prise en coraidér des caractéres dominant du bati
environnant

A titre d’exemple, et de maniére non exhaustive,clenstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectdcouvrent les catégories suivantes :

- les locaux affectés aux services publics municipatercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux destinés principalement a l'accueipdblic ainsi que les locaux administratifs et
techniques afférents au fonctionnement de cescesyi

- les constructions et installations administraéifsechniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre l'incendile gtolice (sécurité, circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d’enseignement maternel, pemaecondaire, technique ou professionnel
ainsi que les locaux administratifs et techniqueférents ;

- les établissements universitaires, y compriddeaux affectés a la recherche, les établissements
d’enseignement supérieur et les locaux adminitratitechniques y afférents ;

- les établissements judiciaires et pénitentiadtiesi que les locaux administratifs et techniques y
afférents ;

- les établissements de santé et résidences ggrer. hépitaux (y compris les locaux affectéa a |

recherche), cliniques, dispensaires, centres det @umoyen séjour, résidences meédicalisées,
maisons de retraite, les Etablissements d’Hébengerpeur Personnes Agées Dépendantes
(EHPAD) ainsi que les résidences proposant degcssrmutualisés avec ces établissements, etc ;

- lesrésidences socialest établissements d’action sociale ;

- les établissements culturels et les salles dectagle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spextielariétés ou des représentations artistiques

- les établissements sportifs ;
- les lieux de culte et les locaux associatifsractare cultuel ;
- les parcs d’exposition et centres de congres ;

- les batiments ou installations techniques cosgésialement pour le fonctionnement de réseaux
ou de services urbains ;

- les locaux destinés a héberger des entreprisesiel@adre d’une politique de soutien a I'emploi
(hétels d’activité, pépinieres, incubateurs) ;

- les « points-relais » d’'intérét collectif pourdsstribution des marchandises ;
- les locaux abritant des institutions supérieaie$Etat.

Coupe d’arbre

Suppression totale d'un arbre.

Est assimilée a une coupe un élagage drastiquavédement » et/ou ététage) modifiant
considérablement I'aspect de I'arbre (et donc stérét dans le paysage) et réduisant souvent sa dur
de vie (pénétration d’agents pathogénes par lesrides).
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« Cour commune » :

Partie deterrain grevée d'une servitude d'inconstructibilité.

L'article 7 du réglement fixe la distance minimdlenplantation debatimentspar rapport aukmites
séparativesSi un propriétaire souhaite réaliser un batingenne distance moindre, il devra obtenir
'établissement d'une servitude de «cour communejti, en compensation, grevera
d’'inconstructibilité une partie dierrain de son voisin.

La servitude de cour commune est en principe étgidr convention. A défaut de convention, elle
peut étre établie par ordonnance du président iduntl de grande instance qui statue en tenant
compte des intéréts des parties en cause (articksl-1 et suivants et R. 471-1 et suivants duecod
de l'urbanisme).

Notons qu’en dépit de son appellation, I'établissetrd’'une « cour commune » n’engendre pas un
usage commun de la partie de terrain considérééljgen sOr accord expres des deux voisins).

Voici un modeéle de convention établissant une 8geide cour commune :

MODELE DE
CONVENTION ETABLISSANT UNE SERVITUDE DITE « DE COUR COMMUNE »
L’'an ,le
a
Me , hotaire a soussigné

arecu le présent acte authentique constatant la création d’une servitude dite « de cour commune ».

Parties de l'acte
a) Propriétaire du fonds bénéficiaire (fonds dominant) :
A (identité, capacité, domicile ou siége, représentant)

b) Propriétaire du fonds grevé (fonds servant) :
B (identité, capacité, domicile ou siege, représentant)

Désignation des biens concernés

I. — Fonds dominant, propriété de A :
(désignation)

Il. — Fonds servant, propriété de B :
(désignation)

Références de publicité fonciére
Le propriétaire du fonds dominant tient sont droit de propriété sur son immeuble d'un acte

(préciser) regu par Me , hotaire a ,le , publié au bureau des hypothéques de

, le , volume, numéro et le propriétaire du fonds servant possede celui-ci en vertu
d’'un acte (préciser) regu par Me , hotaire a ,le , publié¢ au méme bureau des
hypothéques le , volume, numéro

Exposé préalable

A a le projet d’édifier sur son fonds un batiment (décrire et faire référence a un plan de masse et/ou
un plan d’exécution).

Mais en application des dispositions du plan local d'urbanisme (PLU) de Rouen, et notamment de
son article UA7 relatif a I'implantation des batiments par rapport aux limites séparatives, la
délivrance du permis de construire est subordonnée a I'établissement sur une partie du fonds voisin
appartenant a B d'une servitude dite « de cour commune » consistant en une interdiction de batir
en sur-sol et destinée a assurer une distance minimale entre les batiments implantés ou a
implanter de part et d'autre de la limite séparative.

En conséquence, A a sollicité de B I'établissement sur une partie de son fonds d'une telle
servitude.

B ayant acquiescé a cette demande, les parties au présent acte ont convenu ce qui suit :

Création d'une servitude dite « de cour commune »

Aprés avoir pris connaissance du plan de masse (et/ou du plan d'exécution) relatif(s) a la

construction du batiment projeté par A, B accepte de grever irrévocablement, au profit du fonds de

A, la partie ci-aprés désignée du fonds lui appartenant d’'une servitude dite « de cour commune ».

L'assiette de cette servitude consistera en une bande de terrain contigué au fonds de A (décrire

précisément a I'aide de cotes métriques, indiquer la superficie, renvoyer éventuellement a un plan

de géometre annexé).

Les parties a la présente convention stipulent que la servitude dite « de cour commune » ainsi

créée sur la partie de fonds de B ci-dessus désignée a pour conséquence d'interdire a B ou a ses
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futurs ayants-droit toute construction en sur-sol (ajouter éventuellement: et toute plantation
excédent X metres, sans préjudice du respect des dispositions de l'article 671 du code civil). La
présente convention ne fait cependant pas obstacle a la réalisation, entre les fonds dominant et
servant, d’'une cloture (préciser hauteur maximale et éventuellement caractéristiques).

Cette (Ces) prohibition(s), acceptée(s) par B a titre de servitude(s) perpétuelle(s), constitue(nt) la
(les) seule(s) restriction(s) de jouissance qu’auront a supporter B et ses futurs ayants-droit.

Indemnités

La servitude dite « de cour commune » ci-dessus concédée sur une partie de son fonds par B au

1° Exploitation agricole et forestiere ;
2° Habitation

3° Commerce et activités de service X

4° Equipements d'intérét collectif et services sl

5° Autres activités des secteurs secondaire oitaitertprofit du fonds de A, est
consentie et acceptée moyennant une indemnité globale, forfaitaire et définitive de euros
gue A a payé a I'instant méme, en moyens légaux de paiement, ainsi qu'il résulte de la comptabilité
du notaire soussigné (ou : directement, en dehors de la comptabilité du notaire soussigné) a B qui
le reconnait et lui en consent bonne et valable quittance sans aucune réserve.

Dont quittance

Formalités

Le présent acte sera soumis a la formalité fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciére au
bureau des hypothéques compétent.

(ajouter éventuellement :)

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au conservateur des hypothéques compétent les
justifications qu'il serait éventuellement utile d’établir pour assurer la publicité fonciére du présent
acte sont consenties & :

M. , clerc de notaire, demeurant &

Frais

Les frais, droits, émoluments et honoraires des présentes, en ce compris ceux de publicité fonciere
et de toutes autres formalités ainsi que ceux qui pourront en étre la suite, s'il y a lieu, seront
supportés et acquittés par A.

Affirmation de sincérité

Les parties affirment que le présent acte exprime l'intégralité de l'indemnité convenue ; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions encourues en cas
d’inexécution de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme gu'a sa connaissance le présent acte n'est contredit ni
modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation de I'indemnité convenue.

Crue de référence

Selon la circulaire du 24 avril 1996 relative auspositions applicables au bati et ouvrages existan
en zones inondables, la crue de référence estisaf@ite crue connue ou, si cette crue était (@isef
gu'une crue de fréquence centennale, cette derhiésecotes altimétriques (différentes d’amont en
aval de la Seine) exprimant la crue de référenneindiquées dans le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation Vallée de Seine — Boucle de Rouen xéiae PLU.

Débouché
Est désignée ainsi I'entrée-sortie d’'un garage’an garc de stationnement sur wae de desserte
ainsi que la jonction d’'uneoie interneavec unevoie de desserte.

Démolition

Travaux ayant pour objet de supprimer la totaliténe constructionou une partie de la structure (gros
ceuvre) de celui-ci. Sont assimilés a déenolitionles travaux ayant pour effet de rendre I'utilisati
d’'une constructionimpossible ou dangereuse.

Lorsque s’appliquent des mesures de protectionathinmine ¢€onstructionssituées dans le champ de
visibilité des monuments historiquesynstructionsprotégées par le PLU...) et dans les périmétres
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délimités par le conseil municipal, ldémolitionssont assujetties a umaatorisation d’urbanisme le
permis de démolir.

Destination
La destination correspond a I'usage dhi#itimentou d’une partie dbatiment
Se basant sur la liste de destination proposékapicle R.123-9 du Code de I'urbanisme en vigueur
au 31 décembre 2015, le PLU distingue les destinsisuivantes :
1° Habitation ;
2° Hébergement hételier ;
3° Bureaux ;
4° Commerce ;
5° Artisanat ;
6° Industrie ;
7° Exploitation agricole ou forestiéere ;
8° Entrepbt ;
9° Constructions et installations nécessaires awices publics ou d'intérét
collectif

La destination actuelle d'un batiment ou d’'une ipade batiment correspond a celle indiquée dans
l'autorisation d’'urbanisme. A défaut (batiment am)i la destination correspond a son usage actuel
ou, s’il n’a plus actuellement d’'usage, a son dsrnsage.

Dépébt et stationnement
Usage du sol consistant a stocker en plein airsdéstances, matériaux et objets divers. Ils sont
assimilés dans le PLU a deavaux immobiliers

Devanture
Facade sur rue d'uewommerceu de tout autre local destinée a étre vue panidiq.

Egout de toiture
Point de jonction d’'unéacadeet du versant d’'uniiture, abstraction faite de I'éventuelle corniche ou

débord ddoiture.

Emplacement réservé pour équipement public

Terrains ou parties deerrains réservés dans le PLU par la commune en vue deédbsation
d’équipements publics déterminés. Des précisiomapt@&mentaires et la liste des emplacements
réservés sont fournies ci-apres (V. Annexe |l djement).

Emprise au sol(Art. R420-1 Code de I'Urbanisme)
L'emprise au sol est la projection verticale dwww d’'une construction, tous débords et surplombs
inclus.

Emprise publique

L’emprise publique correspond & un espace public ngupeut étre considéré comme une voie
(publique ou privée). Le terrain d’assiette d’'urmmmstruction peut ainsi jouxter, non seulement une
voie ou une autre propriété privée, mais égalenuer@ emprise publique. Constituent ainsi des
emprises publiques les voies ferrées, les lignenéteo et tramways, les cours d’eau domaniaux, les
canaux, les jardins et parcs publics, les batimemigersitaires et leurs dépendances ...

Ensemble bati d'intérét patrimonial (ensemble béaticohérent — ensemble bati homogene)
Ensemble déatimentscontigus ou proches offrant une harmonie globalé gnporte de maintenir
voire d’améliorer.

Le reglement distingue les ensembles batis « cotgreet les ensembles batis « homogenes » :
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-Les ensembles bétis cohérents sont composéatueentdifférents les uns des autres, résultat
d’'une accumulation historique plus ou moins enaaeétéplus ou moins rapide. Au dela de cette
diversité apparait pourtant une cohérence, tenamblame des batiments, au rythme parcellaire
et au vocabulaire architectural. Cette cohérenbélswoit étre préservée, ce qui n'exclut pas
nécessairement Bémolitionde certains éléments, ni la réalisaticextensions

-Les ensembles batis homogénes sont le résultaéditions d'urbanisation publiques ou
privées qui ont conféré aulatimentsune grande homogeénéité. On distingue deux types
d’ensembles batis homogenes : d'une part les erdesrdbbatimentsen série, contigus ou non

(il s'agit le plus souvent de séries lafitimentsa usage demgement ; d’autre part les ensembles
complexes religieux, hospitaliers militaires ou neignement. Ce n’est pas simplement la
cohérence des différents éléments de I'ensemblalgjuiétre maintenue, mais véritablement
leur homogénéité originelle. Toutefois, peuvene &dmises ledémolitionsd’adjonctions de
faible qualité architecturale ou ldémolitionspartielles qui pourraient s’avérer nécessaires dan

le cadre d’'unerestauration-réutilisation De méme, desx&nsionsqui ne nuiraient pas a
I’'hnomogénéité de I'ensemble sont envisageables.

Espace arboré protégé

Groupe ¢arbres a grand développemepitotégé par le PLU en raison de sa situation is&ote pour

le paysage urbain. En tant qu’« élément de paysgrifié par le PLU », la coupe d’un ou plusieurs
arbres de Bspace arboréest soumise a autorisation préalable, qui ne aecardée que pour des
raisons sanitaires et/ou de sécurité diment jéstfiet moyennant la plantation d’arbres de méme
espéce ou de méme qualité paysagére (durée dienii@ire, feuilles caduques ou aciculaires, volume
de la frondaison...).

Espace boisé classé

Selon l'article L 130-1 du code de I'urbanisme, éspaces boisés classés sont des « bois, foréts, pa
a conserver, a protéger ou a créer ». Ce mémedeagiécise que «le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupatiorsol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements ».

Dans le PLU de Rouen, les espaces boisés classéspandent aux grands jardins publics.

Espace libre
Sur un terrain béati, les espaces libres sont IHaces sur lesquelles ne s’exerce pamprise au sol
du ou des batiments.

Espace vert

Espace libreprésentant une couche de terre végétale, engaza@ingu accueillant des plantations
ornementales diverses. Il peut s'agir d’'un espaceleine terre, mais aussi d'une dalle couverte de
terre végétale. Dans ce dernier cas, la coucherdeuégétale doit étre d’au moins 0,60 métre.

Les espaces verts ont deux fonctions : d'une partoncourent a la qualité du cadre de vie ; d&aut
part, ils favorisent la rétention des eaux de patieontribuent en cela & éviter la saturationé&heau
d’assainissement ainsi qu’'a réduire le risque didadion et de ruissellement urbain.

Etablissement

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso Il), est désignées $appellation « établissement » I'ensemble de la
zone placée sous le contrdle d’'un exploitant ousidsstances dangereusss trouvent dans une ou
plusieursnstallations

Etablissement recevant du public
Selon l'article R 123-2 du code de la construct®nde I'’habitation, un établissement recevant du
public est toubatiment local ou enceinte dans lequel des personnesasiomises, soit librement, soit
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moyennant une rétribution ou une participation quejue, ou dans lequel sont tenues des réunions
ouvertes a tout venant ou sur invitation, payaateson.

Espace inondable
Espace dont Isol naturelest susceptible d’étre couvert par les eaux emeasirvenance d'une crue
au moins équivalente ataue de référence

Etage
Niveaud’'un batimentsitué au-dessus dez-de-chausséet en-dessous, s'il existe, dombleou de
I' étage en retire

Etage en retiré

Etage supérieur d’'un batiment, réalisé au dessus alerdtere et dont les murs extérieurs sont en
retrait par rapport aux murs extérieurs déseauxinférieurs.

Lorsqu’unétage en retirést réalisé dans lzande de constructibilitde retiré doit exister par rapport
a lafacadesur voie comme a ltacadearriere dubatiment.En revanche, il peut ne pas exister par
rapport auXacadedatérales.

Au-dela de labande de constructibilitéou lorsque celle-ci n’existe pas, le retiré diie prévu par
rapport a toutes ldacades

Extension

L'extension d’'uneconstruction(notamment d’urbatimen}) consiste en I'augmentation horizontale ou
verticale de son volume.

S’agissant d’'urbatiment I'extension consiste a I'agrandir soit par acgsement de soemprise au
sol, soit par création d’'un ou plusieurs niveaux enlgéuedion ou en sous-sol.

Lorsque le réglement n'admet que I'extension «tlai» d’'unbatiment 'augmentation de la surface
de plancher ne doit pas dépasser de plus de 2G¥6fce de plancher initiale (c’est-a-dire la acef
existante a la date de I'approbation du PLU) né &upérieure a 200 métres carrés de surface de
plancher.

Sauf exceptions, les extensions sont assujettigaiisation d’'urbanisme autorisation préalable ou
permis de construire.

Facade

Plan vertical ou quasi-vertical correspondant a dee parois externes en sur-sol dhétiment.Sont
considérées comme partie intégrante des facadésiles et les saillies (modénatures, balcons...) qui
les animent. Les facades latérales, qui sont pguraw perpendiculaires awoies,sont couramment
appelées « pignons ».

Pour l'application des articles 8, n'est pas coéigd comme une «facade comportant lokgs
principales», une facade dont les baies éclairent des pi€bedbithtion ou de travail lorsque ces
piéces comportent d'autres baies s’ouvrant sur tdau facades répondant aux distances
d’'implantation requises.

Pour l'application des articles 11, sont considéréemme « facades anciennes » les facades ayant
gardé I'essentiel de leurs matériaux anciens (coéme, brique...) et dont la restauration selon des
regles précises contribuera donc & améliorer lsgmey urbain. Ces régles ne concernent donc pas des
vestiges de fagades anciennes qui pourraient seibgéet |a sur des batiments tres remaniés et aya
définitivement perdu leur intérét patrimonial.

Fraude

Il'y a fraude lorsqu’'une demandeadtorisation d’'urbanismeontient des indications erronées ou des
imprécisions destinées a tromper l'autorité adraiive relativement & la conformité du projet aux
regles d’urbanisme.

La découverte d'une fraude permet a l'autorité adstiative de retirer I'autorisation a tout moment.
Larégularisations'impose alors.
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Garage
Local destiné au stationnement de véhicules autdesoliJn garage est qualifiable tal annexe
lorsqu’il constitue urbatimentdistinct d’unbatimentprincipal auquel il est en lien fonctionnel.

Géne importante

Doit étre considéré comme présentant une géne tengerpour la circulation publique a&bouché
qui, compte tenu de ses caractéristiques technigiies de sa localisation, perturbe gravement la
circulation sur lesroies de dessertsjtuation a laquelle il ne pourrait étre porté rdméue par la
réalisation de travaux publics d'aménagement deolde (y compris la coupe d’arbres) ou par la
modification du plan de circulation.

Grands équipements
Voir : Constructions et installations nécessaires auxisesvpublics ou d’intérét collectif.

Hauteur
La hauteur d'urbatimentou d’unecldture correspond a son ampleur verticale. Plusieursstyfee
dispositions se combinent dans le PLU :
-Certaines dispositions du PLU encadrent la hawgeuermes généraux de bonne insertion dans
I'environnement
-D’autres dispositions déterminent le nombrenkeauxdes batiments.
-D’autres, plus précises encore, définissent lacuaen metres.
Dans cette derniere méthode, la hauteur est lardifte d’altimétrie entre un point en sur-sol d’'un
batimentou d’'unecldture (en pratique, ce sont les points €élevés qui ingmbytet un point de
référence.
Le point de référence est selon les cas :
-le sol de l'alignement d’'uneoie publiqgueou de la limite d'unevoie privée ouverte a la
circulation publique
-le sol naturel
La question de la hauteur deitimentg(régie principalement par les articles 10) n'est dissociable
de celle de l'implantation delsatimentspar rapport auxoies (articles 6), par rapport adinites
séparativeqarticles 7) et par rapport almétimentsen vis-a-vis sur un mémterrain (articles 8). En
effet, ces articles mettent souvent en rapportehaigt distance d'implantation.

Héotel

Béatiment destiné a I'hébergement temporaire etgsapt des services physiquement présents au sein
de I'établissement (a minima accueil et restaunatig : sont concernés les hotels de tourisme et
résidences hoteliéres ainsi que les hotels meublés.

Installation

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso Il), est désignés $appellation « installation » une unité techugg
I'intérieur d’un établissemenbu dessubstances dangereusssnt produites, utilisées, manipulées ou
stockées.

Ligne d’'implantation obligatoire

Ligne représentée sur le document graphique, goneant soit #alignement soit & unemarge de
recul, sur laquelle doivent obligatoirement s'implarteet sur toute leur hauteur— Iéscadesdes
batiments

Une ligne d’implantation obligatoire est toujousssaciée a une hauteur minimale et maximale, a une
bande de constructibilité d’'une largeur de 20 nsewt a des régles d'implantation et de hauteur
favorables aukureaux

Les voies concernées sont celles qui nécessiteat rastructuration vigoureuse et ordonnée,
notamment I'axe Libération-Jean-Rondeaux, 'avetei€aen et I'avenue du Mont-Riboudet.
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Limite séparative

Limite entre dewterrains contigus Selon le code civil, « la propriété du sol empdat@ropriété du
dessus et du dessous », ce qui permet d'en dégluirae limite séparative n’est pas une ligne au sol
mais un plan vertical passant par cette ligne.

La qualification de limite séparative est appliealgjuel que soit le statut des terrains contigus :
propriété privée, domaine privé ou domaine puflmutefois, les régles d'implantation des batiments
n'étant pas les mémes, n'est pas considérée coimite séparative la limite entre derrain et une
voie publigueou unevoie privée ouverte a la circulation publiqf& limite est alors qualifiable
d’'« alignement> ou de « limite de laoie privée ouverte a la circulation publigug

Les « limites séparatives de fond de terrain » Emlimites qui n'aboutissent pas a une voie (exes
dire qui, abstraction faite des angles trés obtudes faibles décrochements, rejoignent une voie).
Dés lors qu’une limite séparative n’aboutit pasa uoie du point de vue d’'uerrain mais aboutit a
une voie du point de vue d’darrain contigu, elle ne peut pas étre considérée comiingite de fond

de terrain ».

Local annexe

Batimenta rez-de-chausséen lien fonctionnel avec ubatimentprincipal, implanté sur le méme
terrain que celui-ci, de faible volume par rapport a celuiet en constituant une dépendance a
fonction spécialisée (local a ordures, abri deijardhaufferie, atelier non professionnel, passage
couvert, garage, dép6t de bois de chauffage...).

Les locaux d’habitation ou professionnetsifeaux locaux dactivit) ne peuvent en aucun cas étre
qualifiés de locaux annexes.

Localisation prévue pour équipement public

Terrainsou parties deerrains délimités dans le PLU comme pouvant étre nécessaita réalisation
d’équipements publics. Des précisions complémerdaat la liste des localisations prévues sont
fournies ci-apres (V. Annexe Il du réglement).

Logement

Usage pour I'habitation d’'ubatimentou d'une partie ddédatiment Dans ce sens, on dira qu’un
batimenta pour destination le logement.

Le terme de logement désigne aussi le local d’atbit. Dans ce sens, on dira qu’batiment
comporte tant de logements. Lorsqu’lmdtiment comporte plus d'un logement, on parle de
« logements collectifs ».

Un programme de logementsst une opération consistant a créer un ou plissiegementspar
construction d’'un nouveahatiment par changement de destination digtimentou par division
d’'un logemengxistant.

Logement locatif social
Sont considérés comme logements locatifs sociatrar@ndans le champ d’application de I'article 2
du réglement du Plan Local d’'Urbanisme :

- les logements locatifs financés avec un prét pad’Etat (P.L.A.l.,, P.L.U.S. et P.L.S.)

- les logements locatifs conventionnés avec I'’ANAbgements conventionnés sociaux et trés
sociaux avec travaux, logements conventionnésagpait tres sociaux sans travaux dont la
durée de conventionnement est supérieure ou é@admna.)

Dans ces deux catégories précitées, les logemamtsisnc soumis a des conditions de ressources des
locataires et a un niveau de loyer n'excédant paglafonds du Prét Locatif Social révisés chaque
année par I'Etat en fonction de I'évolution dedlice de référence des loyers.

En application des articles 2 du réglement du Pldisqu’il est exigé la production de 15% de
logements locatifs trés sociaux, sont pris en ceng logements financés par un Prét Locatif Aidé
d’Intégration ou les logements trés sociaux corigents avec ’ANAH sans travaux et avec travaux.
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Logement en accession a colt maitrisé

Les logements en accession a co(t maitrisé sombglements destinés a étre cédés a des ménages aux
revenus modestes et intermédiaires dont les resmuEquivalent au maximum au plafond des
ressources du « Prét & Taux Zéro » (PTZ). Danagdes logements retenus sont ceux dont le prix ne
dépasse pas les prix plafonds du dispositif PTZ.

Logement-foyer

Logemendestiné a une catégorie particuliére de populdjeumes travailleurs, étudiants, handicapés,
travailleurs migrants, personnes agées...) et béagfid’'un certain nombre de services communs
(restauration, entretien, blanchissage, loisirs...).

Lucarne
Baie formant un ouvrage en saillie sur twiéure & versants et permettant d’éclairer le comble.

Marge de recul

Retrait que doivent observer les batiments en bordureedminesvoies publiqueu voies privées
ouvertes a la circulation publiqgu®ans certains cas, les marges de recul ont poliobjet d'imposer
une « aération » du tissu bati. Dans d’autresealies ont en outre pour objet de rendre possilts da
I'avenir un élargissement ou une rectification aéwoie publique

Modénature
Ensemble des éléments décoratifs en saillie surfagaale, tels que corniches, bandeaux, moulures,
pilastres.

Niveau

Dans un batiment, un niveau est un volume entmechker et plafond.

Les différents niveaux d’'un batiment sontréz-de-chaussédessous-solslesétagesainsi que le ou
les niveaux deomble

Nuisance importante

Doit étre considérée comme générant une nuisangeriamte une utilisation du sol qui occasionne
pour les habitants et utilisateurs degains situés alentour un trouble grave dans leurs ciomditde
jouissance de cdsrrains Il pourra notamment s’agir de graves troublesuatiques, esthétiques ou
olfactifs subis par les occupants ldgementsa condition toutefois que le zone ou ils soniéstait
bien vocation a accueillir de I'habitat.

Perspective monumentale
Champ visuel, le plus souvent resserré latéralendaigeant le regard vers un élément prégnant et
valorisant du paysage urbain

Périmetre d'attractivité des transports collectifsstructurants

Périmetre correspondant a lintégralité du cenille-wive droite intra muros ainsi qu'a tous les
terrains situés a 400 metres a pied au maximumedatation de transport collectif structurant. Ce
périmetre, représenté a titre indicatif sur un @anompagnant le document graphique, tient compte
des stations actuelles (ou projetées a court tedmdjlétrobus et de TEOR. En cas d’'imprécision du
plan ou en cas de madification de la localisatinmel station, la réalité de la distance de 400 esetr
'emporte sur les indications du plan.

Périmetre de surplomb de tunnel ferroviaire

Périmetre situé au-dessus d'un tunnel ferroviaitelestravaux immobiliersont I'objet, en vertu du
PLU, d'un contrble particulier afin de prévenir ldemmages aux ouvrages ferroviaires et les
nuisances au fonctionnement du service public Yeane.
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En pratique, sera sollicité I'avis du gestionnaire réseau ferré lors de l'instruction des demandes
d’autorisation d’urbanismelans I'un des périmétres de surplomb des tuneaigviaires.

Les dispositions du PLU en la matiére pallient $ahce de regles nationales (« servitude d'utilité
publique »).

Prescription spéciale

Contrainte particuliére incluse dans uaetorisation d’urbanismele plus souvent en application
d’'une disposition du PLU fixant des conditions edgt du service chargé d'instruire la demande
d’autorisation de procéder a une appréciation apaacas du respect de ces conditions.

Programme de logement
Voir Logement

Reconstruction a l'identique

Action consistant a rebéatir, & surface de plandugrivalente, urbatimentqui a été détruit, et/ou a
reconstituer tout ou partie des éléments de setstruinitiale (clos et couvert).

Pour la reconstruction a l'identique d’urétiment d’intérét patrimonialla construction nouvelle
tendra a respecter fidélement 'emprise au sajalearit et la hauteur deatimentd’origine, ainsi que

le rythme et la dimension de ses ouvertures, laposition, la texture et la teinte de $asades ou
encore ses éléments de modénature (corniche, céemip afin de reconstituer les caractéristiqgues
architecturales et paysageres sur lesquelles fidéfeon intérét patrimonial. Il conviendra alors de
réutiliser dans la mesure du possible les matér@argine dubétiment, en cas d'impossibilité
technique, les matériaux utilisés devront étre dexmnature ou de teinte et de texture équivalente.

Lareconstruction a l'identiqué’un batimentest soumise autorisation d’urbanisme

Réfection
La réfection d’'uneconstruction(notamment d’urbatimenj consiste en des travaux de remise en état
sans transformation (ou avec transformation tresdémée) de sa structure (gros oeuvre).

En fonction de leurs caractéristiques, les réfestipeuvent étre assujettiealitorisation
d’'urbanisme: autorisation préalable ou permis de construire.

Régularisation
Lorsqu’uneconstructiona été irrégulierement réalisée ou a fait I'objeégulierement didaptation
réfection, extensionou changement de destinatioabsence ‘’dutorisation d'urbanisme
meéconnaissance daditorisation d’urbanismeobtenueautorisation d’'urbanismebtenue pafraude
méconnaissance des régles d'urbanisme dans l@i@ascane autorisation d’urbanisme n’est requise —
par exemplehangement de destinatisans travaux ou subdivision d’'un logement-), tputérisation
consiste :
-dans la forme : & obtenir uaitorisation d’'urbanismele régularisation de la construction ou
partie de construction irréguliere ;
-au fond : & rendre la construction conforme agpeed’urbanisme actuellement applicables (si
ce n'est pas le cas).

La régularisation ne couvre pas l'infraction péretlee met pas automatiquement fin aux poursuites.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Résidence sociale

Programme ddéogements-foyersonventionnés ou financés avec un prét aidé dat]'Boumis a un
plafond de loyer ou une minoration de codlts, aulgs&@joutent des conditions de revenus. Pour
I'application des différentes dispositions du Plésrésidences socialesont considérées comme des
constructions et installations nécessaires auxisesvpublics et d'intérét collectif.

Restauration-réutilisation

Travaux consistant & donner un nouvel usage Batiment d’'intérét patrimoniabu & unensemble
bati homogene d’intérét patrimoniagén mettant en valeur ses principales qualitésitantbrales. De
tels travaux n’excluent pas une restructuratiogriatire, voire lalémolitiond’adjonctions de faible
qualité architecturale ou —s’agissant dasembles batis homogénelesdémolitiongartielles

Retrait

Un batimentest implanté en retrait par rapport @ijnementd’'unevoie publiqueou par rapport a la
limite d’'une voie privée ouverte a la circulation publigarticles 6), ou par rapport a ufimite
séparative(articles 7) lorsqu’une certaine distance le seplarces limites.

Le retrait imposé par les articles 6 concerne lesslicomme le sous-sol désitiments Le retrait
exigé par les articles 7 ne concerne que le sur-sol

Le retrait est dit « partiel » lorsque seules deetm parties du batiment sont implantées en retrait
retrait peut concerner notamment une ou plusieurs tragaegarties de travées, ou encore un ou
plusieursniveauxou parties daiveaux

Rez-de-chaussée

Dans labande de constructibilité renforcéest considéré comme rez-de-chausséeileau d’'un
batimentdont la cote altimétrique du plancher est la giusche de la cote altimétrique devaie
publiqueou de lavoie privée ouverte a la circulation publique

Hors de labande de constructibilité renforcéeu lorsqu’il N’y a pas de telle bande, est congidér
comme rez-de-chaussée neveau d’'un batimentdont la cote altimétrique du plancher est la plus
proche de la cote altimétrique du point le pluy&léusol naturelsur lequel s’exercedmprisede ce
batiment

Lorsqu’unbétimentexerce a la fois soemprisedans labande de constructibilité renforc& hors de
cette bandela qualification de rez-de-chaussée doit étre épge indépendamment pour chaque
partie. Ainsi, sur un terrain en pente, un mémeaivpeut étre qualifié de rez-de-chaussée dans la
bande de constructibilité renforcée détageau-dela de ldande de constructibilité renforcée.

Les niveaux d'urbatimentqui ne sont pas qualifiables de rez-de-chausséesei de®tagessoit des
combles soit dessous-sols

Risque d’affaissement

Risque tenant a la présence possible, sous urintede cavités souterraines artificielles (marrsere
notamment) ou naturelles. Une description des esqliaffaissement recensés sur le territoire de
Rouen est consultable dans le rapport de présemizi PLU.

Risque d'éboulement et de coulée

Risque encouru par un terrain situé en contrebasedfalaise ou de terrains en forte déclivité, d’ou
peuvent tomber des blocs de pierre ou couler degrimax meubles (boues notamment). Une
description des risques d'éboulement ou de coutéa dolline Sainte-Catherine est consultable dans
le rapport de présentation du PLU.

Risque important

Doit étre considérée comme générant un risque irapbune utilisation du sol qui occasionne pour
les habitants et utilisateurs disrains situés alentour une grave mise en péril de lentésau de
I'intégrité de leurs biens. Il pourra notammentg&'ale graves risques d’accidents auxquels seraient
exposes les occupantsldgements

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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En ce qui concerne spécifiguement tEbouchéssur lesvoies de dessertein débouchédoit étre
considéré comme présentant un risque important gggiutilisateurs ou pour les usagersviéss de
dessertesi, compte tenu de ses caractéristiques technigiies de sa localisation, il est fortement
susceptible d’occasionner des accidents de lalation, situation a laquelle il ne pourrait étre porté
remede que par la réalisation de travaux publiesndhagement de la voirie (y compris la coupe
d’arbres) ou par la modification du plan de cirtiola.

Secteur d’'aménagement et de renouvellement urbain

Secteur au sein duquel sont mises en ceuvre undéusieyss interventions initi€es ou étroitement
encadrées par une ou plusieurs personnes publignegue de la réalisation d'un programme de
constructions par démolition de tout ou partie H&@8ments existants, et en vue de répondre a des
objectifs d'aménagement ou de renouvellement ddléa

Le caractere global et concerté de ces intervesitigsfinscrivant dans des objectifs communs a
I'échelle d’un espace cohérent, justifie qu'elleseat considérées comme un projet d’ensemble et
gue les terrains inscrits a l'intérieur de ces et bénéficient par conséquent de dispositions
réglementaires adaptées (article R151-21 du Codl&/dmnisme).

Ces secteurs sont identifiés au document graphpprele plan des Périmétres des conditions
particulieres aux programmes de logements. Par geenta réalisation du nouvel écoquartier
Luciline, la restructuration des flots "Dambourney™Pépiniéres” ou le futur écoquartier Flaubart s
la rive gauche sont des secteurs d’aménagemeatrenduvellement urbain.

Secteur d’animation commerciale

Secteur commercial existant qu’il convient de sointevoire de développer afin de favoriser
I'animation de certains quartiers, notamment lesrtigrs éloignés du centre ville, qui jouent leer@e

« lieux de centralité ». En offrant aux habitanes cdommerces et des services de proximité, les
secteurs d’animation commerciale tendent aussi duing pour les besoins quotidiens, les
déplacements vers le centre ville ou vers les esmommerciaux de périphérie.

Service de proximité

Sont désignées par cette expression les activi@soéiques de prestation de serviggsondant aux
besoins réguliers et fréquents des personnes habitatravaillant dans le quartier ou le fréquentan
pour l'agrément (tourisme, loisir), et concourairisaa I'animation de la rue (agences bancaires,
cabinets médicaux, salles de jeu, agences de veyagstaurants et débits de boissons, salons de
coiffure, pressings...).

Dans le réglement du PLU, lesmmerceset lesservices de proximitéont soumis aux mémes
dispositions, sous I'appellation « commerces atices de proximité ».

Sol naturel

Est considéré comme sol «naturel» le niveau der&el d'un terrain avant réalisation de
constructionsou autrestravaux immobiliers notamment avant affouillements. Il est touteffai
abstraction, pour I'appréciation du sol naturef decidents de relief au regard la forme génémaleed
terrain.

Le sol naturel est la référence altimétrique peucdlcul de lahauteurdesbatimentset desclotures

Les demandes dutorisation d’urbanismedoivent donc comporter des cotes altimétriquesntava
travaux suffisamment nombreuses et précises. Icatdin volontaire de cotes erronées constitue une
fraude

Sous-sol
Niveau d'unbatimentsitué au-dessous dez-de-chaussée

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Substance dangereuse

Au sens de la directive du 9 décembre 1996 conotfaamaitrise des dangers liés aux accidents
majeurs (dite directive Seveso 1), sont désigremss 'appellation « substances dangereuses » les
substances, préparations ou mélanges énumérédmaxal partie 1 ou répondant aux criteres fixés a
'annexe | partie 2 de la directive, et présentsssorme de matieres premiéres, de produits, de sou
produits, de résidus ou de produits intermédiaiyespmpris ceux dont il est raisonnable de penser
gu’ils sont générés en cas d’accident.

Surface de plancher(Art. R112-2 Code de I'Urbanisme)

La surface de plancher de la construction est &yddesomme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nériatr des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des emtourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essaierscenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sousrlanférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue tthnistanent des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d’acces et les aires de maneeuvre

5° Des surfaces de plancher des combles non anadriagepour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel @armercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigéessgaires au fonctionnement d’'un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu'une maisorviddelle au sens de l'article L. 231-1 du code de
la construction et de I'habitation, y compris lesdux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedimexes a des logements, des lors que cexlocau
sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D’'une surface égale a 10 % des surfaces dehmamadfectées a I'habitation telles qu’elles résniit

le cas échéant de I'application des alinéas prétgddes lors que les logements sont desservidasar
parties communes intérieures

Terrain

Unité fonciére :

-composée d’une ou plusieurs parcelles cadastraletsgués appartenant a une méme personne ou a
un méme groupe de personnes,

-ou composée d’'une ou plusieurs parcelles ou gadéeparcelles cadastrales contigués sur lesquelles
une méme personne ou un méme groupe de persortiead dé titre (promesse de vente, autorisation
d’occupation du domaine public...) I'habilitant & demder uneutorisation d’'urbanisme

-0u encore constituée d'une combinaison des depathgses précédentes.

Les voies publiques et les voies privées ouvertes @rculation publique ne sont pas considérées
comme des terrains. En revanche, sont assimiléssatetrains les passages trés étroits et trés
spécialisés (cheminement piétonnier ou cyclable).

Lorsqu'un terrain a fait I'objet d’une division emlumes, avec imbrication verticale de volumes de
propriété appartenant a des propriétaires distirfets particulier le Centre Saint-Sever), les
dispositions réglementaires du PLU s’appliquenteatain initial sans considération de sa divisian e
volumes. Ainsi, les dispositions relatives a limplation des batiments par rapport aux limites
séparatives (articles 7) sont applicables a I'égagilimites du terrain initial mais non entre voas.

En revanche, les dispositions relatives a 'im@#oh des batiments les uns par rapport aux asitnes

un méme terrain (articles 8) s’appliquent entraigws physiquement détachés ».

Toiture

Partie supérieure d’'un batiment assurant sa protectntre les intempéries.

On distingue les toitures a versants et les ta@tteerasses.

Dans le centre historique, le respect cesctéeres dominants du bati environnaoppose en principe
la réalisation de toitures en ardoise ou en tyilates a versants accusés.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Transition volumétrique

Assurer la transition volumétrique consiste a ddieer lahauteurde tout ou partie d’'ubatimenta
construire de maniere a ne pas créer d'importatitgsences de hauteur par rapport d@ximentsen

bon état implantés sur les terrains contigus, dansut notamment de ne pas laisser apparentes
d'importantedacadedatérales aveugles.

Lorsque cela est possible, il convient de faireseme que la différence dwuteurne dépasse pas un
niveaudebatiment

Travaux immobiliers

Travaux consistant a transformer un bien immobiliea réalisation deconstructionsnouvelles
(notamment ddvatimenty, ainsi que kadaptation la réfection I'extensionet, s'il s'laccompagne de
travaux, lechangement de destinatiolesconstructionsexistantes, sont des travaux immobiliers. Sont
aussi des travaux immobiliers les démolitions, #®uillements et exhaussements du sol, les
plantations et les coupes d’'arbres, ainsi quedbsgdion d’ouvrages non qualifiables clenstructions
tels que les voies, les canalisations souterraiegserrasses a méme le sol, les terrains de. sport

Typologie

Répartition deslogementsd’'un programme en fonction de leur taille. La léaid’un logement
s'exprime par le nombre de pieces qu'il comportasipiéces d'eau débcaux annexe¢Tl : 1 piece
principale ; T2 : 2 piéces principales ; etc...QuPl'application de la régle relative a la tailiies
logements, les logements de catégorie « T1 bis » @@ bis » ne peuvent étre assimilés a des
logementsle la catégorie immédiatement supérieure.

Voie
Espace affecté a la circulation des véhicules elksripiétons. Les voies en milieu urbain, appelées
aussi rues, comportent le plus souvent une chaessks trottoirs.

Voie de desserte
Voie publiqueouvoie privée ouverte a la circulation publigpermettant d’arriver & uerrain.

Voie interne

Voie située a lintérieur d’'urterrain et permettant de relier une partie deteain (notamment un
batimen} a unevoie de desserte

Est assimilée & une voie interne wuée extérieure aderrain sur laquelle le propriétaire derrain
(ou la personne détenant un titre I'habilitant éndeder unewutorisation d’urbanismejustifie d’'un
droit de passage, soit en tant qu'indivisaire déeamie, soit en tant que titulaire d’une servitude de
passage.

Voie privée

Voieappartenant :

-soit en propriété divise a une personne privéeev@iune personne publique (dans ce dernier cas, la
voie reléve du « domaine privé » de la personndiquébet n’est pas qualifiable deie publiqug;

-soit en propriété indivise a plusieurs personmages et/ou publiques.

Voie publique

Voieappartenant a la Commune, au Département ouatt EEaffectée a la circulation publique.

Bien gu’inclus dans la circonscription du Port Auame de Rouen, le boulevard Maritime et le
boulevard de I'Ouest, parce qu'appartenant a I'Etataffectés a la circulation publique, sont
qualifiables de voies publiques. Il n'en est pasndene desoies interneslu port.

Voie privée ouverte a la circulation publique
Voie privée ouverte actuellement a la circulation publique dékicules et des piétons par volonté
expresse ou tacite du (ou des) propriétaire(s).

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Zone de risque technologique
Les zones de risque technologique sont des péamétiablis autour deastallations industrielles
présentant des risques importants pour la samaéséturité des populations voisines. Des dispositi
tendant & maitriser I'urbanisation sont donc prises
Les catégories de zones sont les suivantes :
-les zones des premiers effets Iétauxe(Zcorrespondent a des périmétres dans lesquels un
accident pourrait provoquer des effets létaux ;teCa&ténomination recouvre I'ancienne
dénomination Z1.
-les zones des effets irréversibles\Zcorrespondent & des périmétres dans lesquels un
accident pourrait provoquer des effets signifisatifu irréversibles pour la santé; Cette
dénomination recouvre I'ancienne dénomination Z2.
- les zones des effets irréversibles Boil Oveti £ over) cOrrespondent a des périmétres dans
lesquels un accident pourrait provoquer des effigisificatifs ou irréversibles pour la santé
dus a un phénoméne a cinétique lente : le « bheif-o; Cette dénomination recouvre
I'ancienne dénomination Z3.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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lI- LISTE DES EMPLACEMENTS
RESERVES

Selon l'article L151-41 du Code de I'urbanisme, jidens locaux d’'urbanisme peuveqdélimiter des
terrains sur lesquels sont institués des empladsnréservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ou aux espacessvaricréer ou a modifier ainsi qu'aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques. Lesnsrcaincernés sont donc destinés a étre acquis par |
réservataire, en vue de la réalisation de divengpéments publics.

Pour les propriétaires des terrains classés commpé&eements réservés, en attente de leur acquisitio
par le réservataire, il est interdit de construde,reconstruire ou de réaliser sur les constmnstio
existantes tous travaux autres que les travawodatifs ou de simple entretien.

Pour le réservataire, I'emplacement réservé inkhliligation de procéder a I'acquisition du terrain
réservé lorsque le propriétaire met en ceuvre sdroitc de délaissement » (articles L. 123-17 et
L. 230-1 et suivants du Code de l'urbanisme). Leem¢ataire pourra aussi prendre linitiative
d’acquérir (accord amiable, préemption ou exprajoma.

Les emplacements réservés pour équipements puliics répartis sur I'ensemble du territoire
communal.

Les emplacements réservés sont représentésdnoument graphiquedu PLU et portent un numéro
facilitant leur repérage.

Numéro* Situation Objet Réservataire

1 Avenue de la Création d’une liaison piétonne. (Surface : 400Métropole Rouen
Libération m2) Normandie

2 63 et 65 rue Grieu | Création d'un passage piétonnier améliorant | Métropole Rouen
4 rue André- 'accés a TEOR (largeur : 3 metres) Normandie
Raimbourg dit
Bourvil

3 Entre le 28 Prolongement du cheminement piétonnier le Idvdétropole Rouen
boulevard Gambettedu Robec (largeur : 5 metres) Normandie

et le 23 rue des
Petites-Eaux-du-
Robec, le long du

Robec
4 26 rue Desseaux Prolongement de la rue de Bamméatheur :| Métropole Rouen
20 métres) Normandie
5 37 rue d’Elbeuf Extension du jardin Saint-Severfge : 2.250 | Ville de Rouen
m2)
6 Rue Linné Réalisation d’une continuité viaire efié&reue | Métropole Rouen
Varin et la rue Marquis (largeur : 10 metres) | Normandie
7 Entre la rue Création d’une voie nouvelle (largeur : 10 Métropole Rouen
Manchon-Fréres et| métres) Normandie
la rue Saint-Filleul
8 Entre la rue du Réalisation d’une voie nouvelle le long de la Vd#etropole Rouen
renard et la rue de | TEOR. Normandie
Mustel
9 lle Lacroix Aménagement d’'une promenade sur legd=er | Ville de Rouen

de Seine (largeur : de 3 a 7 metres)

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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10

Rue Henri Il
Plantagenét

Aménagement d’une liaison entre le parc
Grammont et le stade Irene-Hermel (largeur :
metres)

Métropole Rouen
MNormandie

11

llot compris entre Ig
rue Nétien, la rue d
Lillebonne et la rue
Nansen.

| Réalisation du tracé définitif des accés au por
eGustave-Flaubert : pour parties les parcelles
36, 37, 38 et 90.

iMétropole Rouen
KNlormandie

12

Rue du Faubourg-
Martainville

Extension de la Faculté de Médecine-Pharma
(surface : 1.300 m?)

diat

13

Terrains compris
entre la rue de

Lisbonne, la rue
Jean-Ango et la rug
de Constantine.

Localisation prévue pour espaces verts et
équipements de quartier (sportifs, scolaires,
sociaux...) : parcelles KX 48, 50, 272, 273 et
pour partie.

Ville de Rouen

53

14

Terrains situés rue
de Lisbonne et rue
de Constantine.

Localisation prévue pour égquipement scolaire
quartier (extension de I'école Franklin) :
parcelles KX 270, 54, 63 pour partie et 64 pol

d6élle de Rouen

g

partie.

Les mots ou expressiors italiquesont définis dans le glossaire (annexe | du ptésgtement écrit).
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Ill- CARTE DES RISQUES
COLLINE SAINTE-CATHERINE

Risque lié aux éboulements de falaises
(chutes blocs)

Risque affectant les biens
et les personnes

KA AR . P -
RRXX] Risque élevé

m Risque moyen

Risque faible
Risque affectant les biens circulant
et les personnes non sédentaires

7] Risque élevé
777] Risque moyen
Risque faible

Risque élevé de chutes de blocs

et de coulée de matériaux meubles
Risque moyen de coulée de matériaux meubles
B2 et de recul du haut de pente
= limite de haut de pente

ancien front de taille
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